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El presente prospecto (el “Prospecto™) corresponde a la emision de obligaciones negociables PYME CNV GARANTIZADAS
ZAFRA serie 11 a ser emitidas por ZAFRA S.A. (la “Emisora™ o la “Sociedad”, o “ZAFRA” en forma indistinta) bajo el
REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA conforme a la Ley N° 23.576, y sus modificatorias y complementarias (la “Ley de
Obligaciones Negociables™), la Ley N® 26.831 de Mercado de Capitales, y sus modificatorias y complementarias (la “Ley de
Mercado de Capitales™), los Decretos N° 1.087/1993 y 471/2018, y sus modificatorias y complementarios (los “Decretos) y las
normas de la Comisién Nacional de Valores (la “CNV”) segiin texto ordenado porla Resolucion General N°622/2013 de la CNV,
v sus modificatorias (las “Normas de la CNV”), por un valor nominal de hasta U$S 1.000.000 (Dolares Estadounidenses
(“Délares™) un millon, en adelante referido como el “Monto Maximo de la Emision™) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio
de Integracion (conforme este término se define mas adehnte), en forma individual o conjunta entre: (i) las obligaciones
negociables ZAFRA serie 11 clase A (las “ON Serie 1T Clase A™); y (ii) las obligaciones negociables ZAFRA serie I clase B (las
“ON Serie I Clase B” y junto con las ON ZAFRA Serie 11 Clase A, las “ON Serie II"" u “Obligaciones Negociables™).

FO ferta pitblica autorizada en los términos de la Ley N® 26.831, los Decretos N® 1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (T.O. 2013 y mod.) de la
Comision Nacional de Valores, registrada bajo Resolucion N° 22868 del 18 de septiembre de 2024--. Esta autorizacion solo significa que se
han cumplido conlos requisitos establecidos en materia de informacion establecidos en el régimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comision
Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el presente
prospecto es exclusiva responsabilidad del érgano de administracion de la emisora y demds responsables segun los articulos 119 y 120 de la Ley
N9 26.831. El 6rgano de administracion manifiesta, con cardcter de declaracion jurada, que el presente prospecto contiene, a la fecha de su
publicacién, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido por las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento
de realizar su inversion que el sujeto emisor, en relacion con la presente, contara con un régimen informativo diferenciado debido a que esta
emision se efectia bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por la Comision Nacional de Valores, lo que implicara
que se les aplicara el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccion V1 del Capitulo V1 del Titulo 1.

De conformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Seccion IV del Titulo XI de las Normas de la CNV, se declara que ni la
Emisora ni sus beneficiarios finales y las personas fisicas y juridicas que poseen como minimo el 10% de su capital o de los
derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control final, directo o indirecto sobre la misma, no registran condenas por
delitos de lavado de activos o financiamiento del terrorismo o figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas
onformidad con lo establecido en el articulo 12 de la Seccion IV del Titulo X1 de las Normas de la CNV, se declara que ni la
Emisora ni sus beneficiarios finales y las personas fisicas y juridicas que poseen como minimo el 10% de su capitzl o de los
derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control final, directo o indirecto sobre la misma, no registran condenas por
delitos de lavado de activos o financiamiento del terrorismo o figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas
CNV, se declara que ni la Emisora ni sus beneficiarios finales y las personas fisicas y juridicas que poseen como minimo el 10%
de su capital o de los derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control final, directo o indirecto sobre la misma, no
registran condenas por delitos de lavado de activos o financamiento del terrorismo o figuran en las listas de terroristas y
organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.

emitidas por el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.

Respecto de la emision de las ON ZAFRA Serie I1 Clase A, la Emisora cumple con los requisitos establecidos por el decreto
621/21. en caso de que el agente de depdsito colectivo o b Emisora incumphn con los requisitos de informacion establecidos en
la Resolucion General N° 917/2021 de la CNV, los inversores podrian perder tales beneficios y, consecuentemente, estar

obligados al pago del impuesto a las ganancis sobre los intereses y las ganancias de capital obtenidos o que obtuvieran. asi como
al pago del impuesto a los bienes personales en su caso sobre la tenencia de tales ON ZAFRA Serie 11 Clase A.

Atento a que las ON ZAFRA Serie IT Clase B se encuentran denominadas en Ddlares, no se encuentran alcanzadas por los
beneficios impositivos previstos en el Decreto N° 621/2021 y en la Resolucion General NY 9]7/2?2] de la CNV referidos a
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obligaciones negociables denominadas en moneda nacional.

Las Obligaciones Negociables solo podran negociarse publicamente en mercados autorizados del pais y se encuentran dirigidas a |
publico inversor en general.

Copias de este Prospecto estaran disponibles para ser entregadas a los interesados en ¢l domicilio del Emisor sito en Lavalie 3005,
San Miguel de Tucuman, Tucuman, y en las oficinas de los Colocadores: Tarallo S.A. sito en Av. Corrientes 730 Piso 4 oficina A
de la ciudad de Rosario, Provincia de Santa Fe (“Tarallo”); Industrial Valores S.A gito en la calle Maipti 1210 piso 10, de la
ciudad Auténoma de Buenos Aires; Banco de Servicios y Transacciones S.A sito en la calle Tte. Gral. Juan Domingo Perdn 646,
piso 4, de la ciudad Autonoma de Buenos Aires y Banco Hipotecario S,A sito en la calle Reconquista 151 (1003), de la ciudad
Autonoma de Buenos Aires. Asimismo, estard disponible en la pagina de internet de la CNV https://www.argentina.gob.ar/cnv (la
“AIF” en forma indistinta), en el micro sitio web de colocaciones primarias de Mercado Abierto Electronico S.A.
www.mac.com.ar’home (el “MAE” y ¢l “Micrositio web del MAE” respectivamente),

La fecha del presente Prospecto es 25 de septiembre de 2024.

I.- DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Nombre de la empresa: ZAFRA SA.

b)  Sede Inscripta: Lavalle 3005, San Miguel de Tucuman, Tucuman

¢) Fecha de constitucion, plazo de duracion y datos de inscripcion en el Registro Plblico u Organisma correspondiente:
sociedad fue constituida mediante acta constitutiva del 01 de febrero de 1980 en la ciudad de San Miguel de Tucuman.
provincia de Tucumén, con una duracion de 30 afios. Datos de Inscripcion: Inscripta en el Registro Piblico de Comercio de la
ciudad de San Miguel de Tucuman bajo el Nro 55- fs 383-386, Tomo 2. Transformacién de SRL a S.A. inscripta en ¢l
Registro Pablico de Comercio de la ciudad de San Miguel de Tucuman bajo el Nro 3-fs 12/33, Tomo 9 contando con prorrog
de 99 afios hasta el 02/08/2122. bajo el N°3 Fs. 12/33 Tomo IX

Actividad: La empresa es Concesionario Oficial John Deere y PLA. Se dedica a la venta de maquinaria agricola, servicios,
repuestos y soluciones tecnologicas innovadors e integrales para la agroindustria y las economias regionales. ZAFRA S.A.
es una empresa que atiende las necesidades de los clientes, proveedores y colaboradores en el marco de la sustentabilidad,
comprometida con la comunidad y el medioambiente.

Puntos de Ventas:
a. Casa Central: Lavalle 3005, San Miguel de Tucuman.
b. Sucursal: Av. del Bicentenario S/N, Concepcion Tucuman.

d) Mision:
Proveer herramientas y soluciones tecnologicas innovadoras e integrales para la agroindustria y nuestras economias
regionales, creando posibilidades de negocios.
Satisfacer las necesidades de nuestros accionistas, colaboradores, proveedores y clientes en el marco de sustentabilidad.
comprometidos con la comunidad y el medioambiente.

¢) Vision:
Iiderar soluciones sustentables e innovadoras en agronegocios, promoviendo eficiencia y rentabilidad.

f) Valores

- Integridad: nuestro trabajo se desarrolla con rectitud, honestidad y equidad, en un marco de
transparencia.

- Confiabilidad: cumplimos siempre con los compromisos preestablecidos con responsabilidad,
resguardando la confidencialidad de los datos de nuestros clientes.

- Respeto: promovemos el trabajo en equipo en un marco de inclusion y diversidad.

- Orientacion al cliente: todasnuestrasacciones se adaptana lasnecesidades y expectativas de nuestros asociados
para brindarles un servicio de excelencia.

- Compromiso Social: nos involucramos con cl bienestar de las comunidades en las que se desarrollan nuestras
actividades.

- TInnovacién: busqueda permanente de nuevos procesos, técnicas y herramientas, que nos permitan estar ¢n
| 7

. . .
-ijd ;
‘ A S.A.

FLORENCIA LOPEZ 0SA

PRESIDENTE



la vanguardia de los tltimos avances tecnologicos.

¢) Resena de la Empresa:

La empresa ZAFRA S.A. tiene sus comienzos en el afio 1979, cuando sus fundadores, Ricardo Baralo y Ricardo Lopez
inician el desafio de cambiar el paradigma de la cosecha de cana de aziicar con el ingreso de las legendarias cosechadoras J &
L y posteriormente cargadoras CAMECO.

En el afio 1998, ZAFRA S.A. se encontraba en pleno crecimiento. En el plano intemacional del negocio, se produce un
cambio trascendental: Deere Company adquiere CAMECO, lo que a posteriori, a través de una fuerte inversion en innovacién
y desarrollo se veria reflejado en las prestaciones de la maquina que fueron evolucionando afio a afio, brindando mayores
soluciones tecnologicas para el productor de cafia. ZAFRA S.A. adquiere la titularidad de concesionario John Deere.

En el afio 2000, ZAFRA S.A. crecid en el negocio de la cafia de azicar con h comercializacion de las cosechadoras,
reforzando su presencia en el mercado local.

En 2016, ZAFRA S.A ya de la mano de John Deere diversifica el negocio y crecimiento en el territorio de Tucumén y
Santiago del Estero, con nuevas soluciones pam los productores y contratistas de los diversos sistemas de produccion, ahora
agregando a su porfolio de venta tractores y cosechadoras de granos de marca John Deere. El negocio de la Posventa, a traves,
de los repuestos y servicios no tardaria en llegar agregando valora lo ya ofrecido por ZAFRA S.A.

En 2017 John Deere, también evoluciono en las soluciones entregadas a sus clientes, el foco fue puesto, en tecnologia y
conectividad. Esto fue un gran avance competitivo en el sector y para la empresa, en el afio 2017 empieza a funcionar el
Centro de Soluciones Conectadas en ZAFR A, brindando una experiencia unica y diferencial al cliente con respecto a la
conectividad de su maquinaria, a través del servicio de monitoreo, optimizacion de maquinas y asesoramiento agronomico.

En 2018 el crecimiento en territorio y en volumen de las operaciones, llevo a ZAFRA S.A. a abrir un nuevo punto de venta en
la ciudad de Concepcion, ubicado al sur de la provincia de Tucuman, esto permitié un mejor alcance geografico en el drea de
responsabilidad. También en este afio fue designada como distribuidor de cubiertas Michelin linea agricola, aportando al
mercado soluciones integrales con marcas de primera linea.

En 2021 ZAFRA SA, empresa lider en ¢l mercado y en constate crecimiento, ante un nuevo desafio crece en la ofera de
productos, por medio de Pla By John Deere, de esta manera apuesta a crecimiento y posicionamiento en el mercado de
maquinaria agricola en equipos de siembra, pulverizacién y fertilizacion. La tecnologia y conectividad forman parte
fundamental de los servicios que ofrecen PLA y John Deere, por lo que sigue el auge y el foco en los mismos. sicndo el
Concesionario oficial en el territorio de esta marca.

En 2022 se consolida el equipo de sucesion en el directorio, dando lugar a la nueva generacion, el mismo esta conformado
por, Florencia Lopez Osa, Carolina Lopez Osa, Luciana Lopez Osa y Diego Lopez Osa, también se formo el Grupo
econdmico Lopez Osa, que ademas de las actividades comerciales de Zafra SA, agregan valor a la agroindustria por medio
produccion de cafia de azicary la produccion de limon (Graneros), Camara de Frio y Almacenamiento (Vicvel).




k) Monto Promedio de los Ingresos Totales

Nacional de Valores y Pasivo Totalde la Emisora segin tltimo Balance (en Pesos):

Fecha cierre balance 30/04

Ano 2022:

$3.279.310.621,86

Ano 2023:

$ 6.949.952.095,00

Afio 2024

$31.584.454.688,00

Promedio de los ingresos totales anuales:

$13.937.905.801,62

Pasivo Total s/tltimo balance:

$ 8.885.055.627

La informacion patrimonial no tuvo cambios signi

prospecto.

En relacion a los honorarios a directores en

14 de agosto de 2024 se ha aprobado el importe de $ 20.000.000.

La empresa cuenta con 117 empleados en némina al 30/04/2024

Anuales de acuerdo a la Definicion Pyme CNV segiin Normas de la Comision

ficativos desde el cierre de balance el 30 de abrildel 2024 la fecha del presente

el ejercicio cerrado al 30 de abril de 2024, segin acta de asamblea ordinaria de fe

E EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV

IL.- TERMINOS Y CONDICIONES COMUNES D

GARANTIZADA ZAFRA SERIE 11 CLASE A Y CLASE B.

Emisor

Zafra S.A.

Denominacién de 1a Emision

“Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas Serie 117 (las
“Obligaciones Negociables Serie 11" u “ON Serie 117)

Monto de emisionde las ON Serie
I

Hasa V/N US$ 1.000.000 (Délares un millén) o el equivalente en
pesos al Tipo de Cambio de Integracion, en forma individual o conjunta
entre las ON Serie II Clase A y las ON Serie II Clase B. El monto
definitivo de la emision sera determinado con anterioridad a b Fecha
de Emision y Liquidacion e informado en el aviso de resultado de
colocacion el que se publicard con anterioridad a la Fecha de Emision y
Liquidacion en la Pégina web de MAE y en la AIF (el “Aviso de

Resultado de Colocacion™).

Amortizacion y fechas de pago de
capital

El capital de las ON Serie II se cancelam en cuatro cuotas semestrales
iguales consecutivas, comenzando el primer pago a los seis meses de la
Fecha Emision y Liquidacion. Cada una de las cuotas serd equivalente

al 25% (veinticinco por ciento) del capital.

Intereses

Los intereses se pagaran en forma semestral, a partir de la Fecha de
Emision y Liquidacion. Los intereses seran calculados por la Emisora.
Los intereses se devengaran entre la Fecha de Emision y Liquidacion
(inclusive) y la primera Fecha de Pago de Servicios (exclusive) — para
el primer servicio- y entre la ultima fecha de pago de servicios
(inclusive) y la proxima fecha de pago de servicios (exclusive) -para los
restantes (el “Periodo de Interés™) y se pagaran en cada Fecha de Pago
de Servicios. El interés se calculara sobre el saldo de capital (o valor
residual de las ON Serie Il emitidas) al inicio de cada Periodo de
Interés por la cantidad de diasde cada Periodo de Interés, considerando
para su calculo la base de un afio de 365 (trescientos sesenta y cinco)
dias (cantidad de dias transcurridos/365).

Vencimiento

Las ON Serie 11 venceran a los 24 meses desde la Fecha de Emision y

Liquidacion




Intereses moratorios

Los intereses moratorios se devengarin desde cada Fecha de Pago de
Servicios respecto del servicio impago. Los mismos ascenderdn a una
vez y media el interés determinado sobre los conceptos adeudados. En
caso de colocarse las ON Serie II Clase B por precio el interés
moratorio serd equivalente a una vez y medi el interés implicito en el
precio de suscripeion por su colocacion a descuento.

Forma de los titulos

Las ON Serie II de cada clase serin documentadas en un certificado
global permanente depositado en Caja de Valores S.A (“CVSA”). Los
obligacionistas no tendrdan derecho a exigir la entrega de laminas
individuales, por lo que todas las transferencias se realizarin a través
del sistema de deposito colectivo. La CVSA se encuentra autorizada a
percibir de los depositantes aranceles por la administracion del deposito
colectivo y por los pagos de los servicios; estos aranceles estarin a
cargo de los depositantes que podran trasladarlos a los beneficiarios.

Fecha de Emision y Liquidacion

Sera de hasta cinco dias habiles siguientes de concluido el Periodo de
Licitacion, conforme se informe en el Aviso de Suscripeion.

Fecha de Pago de Servicios

Los servicios de intereses y de amortizacion de las ON Serie Il serin
pagaderos en ks fechas de pago de servicios que se indiquen en el
cuadro de pago de servicios indicado en el Aviso de Suscripcion (el
“Cuadro de Pago de Servicios”™). Si la fecha fijada para el pago fuer un
dia inhabil, quedara pospuesta al Dia Habil siguiente, devengando
intereses por el o los dias que se posponga el vencimiento. lLas
obligaciones de pago se consideraran cumplidas y liberadas en la
medida en que la Emisora ponga a disposicion de CVSA los fondos
correspondientes. Se entenderd por “Dia Habil” cualquier dia que no
sea sibado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos
comerciales en la Provincia de San Miguel de Tucuméan y/o los
mercados de valores autorizados estuvieran autorizados o requeridos
por las disposiciones legales vigentes a cerrar o que, de otra forma, no
estuvieran abiertos para operar o tuvieran alguna restriccién para operar
dispuesta por el Banco Central de la Repiiblica Argentina (“BCRA”™).

Agente de Deposito Colectivo

Caja de Valores S.A.

Agente de Calculo

La Emisora.

Pagos de Servicios:

La amortizaciéon y pago de los intereses correspondientes a las ON
Serie II serdn efectuados por el Emisor mediante la transferencia de los
importes correspondientes a CVSA, para su acreditacion en las cuentas
de los tenedores con derecho a cobro.

Destino de los Fondos

La Sociedad destinar el producido neto de la integracion de las ON
Serie 1l a capital de trabajo, priorizando la adquisicion de repuestos y
tractores, conforme con lo previsto en el articulo 36 de la Ley de
Obligaciones Negociables N° 23.576.

La aplicacion de los fondos netos provenientes de la colocacion estd
sujeta a las condiciones de mercado vigentes. Por tal razon, la Emisora
— considerando lo que se crea mas ventajoso para su desenvolvimiento -
podid alterar el orden de las prioridades antes descriptas (o incluso
destinar los mencionados fondos a otros destinos previstos en el
articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables) conforme a su
estrategia comercial, financiera y operativa.

Mientras se encuentre pendiente su aplicacion, los fondos podrin
invertirse en instrumentos financieros liquidos de alta calidad y en otras
inversiones de corto plazo.

Fecha de Pago de Servicios.

Las Fechas de Pago de Servicios serdn indicadas en el Cuadro de Pago
de Servicios.




Cuadros de Pago de Servicios.

Ts ol cuadro nserto en el Aviso de Suscripcion en el que se indicaran
las Fechas de Pago de Servicios de las ON Serie I1.

Aviso de Suscripei6n.

Es el aviso a publicar en la Pagina web de MAE y en la AIF por medio
del cual seran ofrecidas las ON Serie I1.

Periodo de Colocacién

Comprende el Periodo de Difusion y ¢l Periodo de Licitacion el que
sera informado en el Aviso de Suscripeion.

Periodo de Difusion

Comprende un periodo de, por lo menos, 3 (tres) dias hdbiles.

Periodo de Licitacion

Significa el periodo de, por lo menos, 1 (un) dia habil bursatil para la
subasta o licitacion publica que serd informado oportunamente en el
Aviso de Suscripcion.

Mercados autorizados en los que se
ofreceran los valores negociables.

Se ha solicitado el listado en ByMAy podra solicitarse el listado en el
Mercado Abierto Electronico S.A o en otro mercado autorizado.

Forma de colocacion

[a colocacion entre el publico inversor serd realizada por los
Colocadores, por “subasta o licitacion piblica™ a través del sistema
informatico de colocaciones primarias “SIOPEL” de propiedad y
operado por el MAE (el “SIOPEL") bajo h modalidad abierta,
conforme a lo dispuesto por las Normas de CNV y de los mercados
autorizados en los cuales las mismas se listen y/o negocien (incluyendo,
sin limitacion, al MAE).

Tamllo S.A. sera el encargado de generar el pliego de licitacion en el
sistema “SIOPEL”. Ni la Emisora ni los Colocadores tendrin
responsabilidad alguna por las ordenes de compra presentadas a agentes
de MAE distintos de los Colocadores. Los inversores interesados en
presentar Ordenes de compm deberan contactar a cualquier agente de
MAE (incluyendo, sin limitacion, a los Colocadores) con suficiente
anticipacion a la finalizacion del Periodo de Licitacion, a fin de
posibilitar que las correspondientes 6rdenes de compra scan
presentadas a través del modulo de licitaciones del sistema “SIOPEL”
antes de que finalice el Periodo de Licitacién. Ni la Emisora ni los
Colocadores pagaran comision y/o reembolsaran gasto alguno a los
agentes de MAE (distintos de los Colocadores) a través de los cuales se
presenten ordenes de compra, sin perjuicio de que estos podrian cobrar
comisiones y/o gastos directamente a los inversores que presenten
4rdenes de compra a traves de los mismos.




En la oportunidad que determinen el Emisor y los Colocadores en
forma conjunta, luego de aprobada la oferta plblica de las ON
Garantizadas Serie I por parte de CNV, se publicard un Aviso de
Suscripcion en la Autopista de Informaciéon Financiera de b pagina
web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv), asi como en la Pigina
web de MAE, en el que se indicara al menos: 1) la fecha de inicio y
finalizacion del Periodo de Difusion, 2) la fecha de inicio y finalizacion
del Periodo de Licitacion, y 3) demas datos que pudieran ser necesarios
La oferta de las ON Serie Il constard de un tramo competitivo (el
“Tramo Competitivo™) v un tramo no competitivo (el “Tramo No
Competitivo™).

Las 6rdenes de compra remitidas bajo el Tramo Competitivo deberin
indefectiblemente incluir el diferencial de tasa solicitado (el
“Diferencial de Tasa Solicitado™) para las ON Serie 11 Clase A,y la tasa
solicitada en caso de licitarse tasa, (la “Tasa Solicitada™) o el precio de
emision ofrecido, de colocarse por precio (el “Precio Ofrecido™) para
las ON Serie [ Clase B, mientras que aquellas que se remitan bajo el
Tramo No Competitivo no incluirdn dichas variables.

En el Aviso de Suscripcion se indicard si para las ON Serie 11 Clase B
se licita tasa o se colocan por precio.

La totalidad de ON Serie I de cada clase adjudicadas al Tramo No
Competitivo no podrd superar el 50% de las ON Serie II de cada clasea
emitirse.

Todas las 6rdenes de compra bajo el Tramo No Competitivo no podran
ser superiores a $ 1.000.000 para las ON Serie II Clase Ay a US$S
1.000 para las ON Serie II Clase B. Todas las drdenes de compra que
superen dichos montos seran consideradas ordenes de compra bajo el
Tramo Competitivo debiendo indicar el Diferencial de Tasa pama las
ON Serie I1 Clase A y la Tasa Solicitada o el Precio Ofrecido, segin
corresponda, para las ON Serie IT Clase B.

Bajo el Tramo Competitivo los oferentes podrin presentar, sin
limitacién alguna, mas de una orden de compra que contengan montos
y Diferencial de Tasa parma las ON Serie II Clase A, o Tasa Solicitada o
Precio Ofrecido, segun corresponda, para las ON Serie IT Clase B que
pueden ser distintos entre si, de las distintas 6rdenes de comprna del
mismo oferente, pudiendo quedar adjudicadas una, todas o ninguna de
las ordenes de compra remitidas, de conformidad con el procedimiento
que se describe en esta seccion.

Ningin inversor podra ingresar ofertas por un monto superior al Monto
Miximo de Emision de VN USD 1.000.000 (Délares un millon) o su
equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Integracion, ya sea que se
presenten en una o mas ofertas a través de uno o mas colocadores.

Los inversores interesados que presenten ordenes de compra en el
Tramo Competitivo podrin limitar el monto solicitado en sus ordenes
de compm a un porcentaje maximo del valor nominal total de las ON
Serie Il a emiiirse de la clase en cuestion (el “Porcentaje Maximo™).
Dicho Porcentaje Miximo deberd ser detallado por cada inversor
interesado en su respectiva orden de compr correspondiente al Tramo
Competitivo. Para la adjudicacion final de las ON Serie 11 se tomara en
consideracion: (i) el monto que resulte de aplicar el Porcentaje Maximo
al monto de ON Serie 1T de la clase respectiva que decida emitir la
Emisora, y (i) el monto nominal previsto en la orden de compra
solicitada; el que sea menor.

Las ON Serie Il seran colocadas conforme el Diferencial de Tasas pama
las ON Seric Il Clase A, v la Tasas Solicitada o el Precio Ofrecido,
segiin corresponda, para las ON Serie I Clase B en las ordenes de
compra recibidas durante el Periodo de Licitacion, volcando en primer
lugar las ordenes de compra que formen parte del Tramo No
Competitivo de cada clase y en segundo lugar las Ofertas que formen
parte del Tramo Competitivo de cada chse. El Emisor, teniendo en
cuenta ks condiciones de mercado vigentes, determinara el Diferencial
de Corte para las ON Serie 11 Clase A, y la Tasas Fija o el Precio de
Emision, segiin corresponda, para las ON Serie 1l Clase By el monto a




~una Tasa Fija Gnica (de colocarse por tasa) (la mayor tasa aceptada)

emitir de ON Serie 11 de cada clase, pudiendo en su defecto dechrar
desierta la colocacion. La adjudicacion se realizard a un Diferencial de
Tasa Gnico para ks ON Serie 11 Clase A (el mayor Diferencial de Tasa
aceptado) para todas las ofertas aceptadas (el “Diferencial de Corte™) y

pam todas las ofertas aceptadas (la “Tasa Fija de Corte™) o un Precio de

Emision tnico (de colocarse por precio) (el menor precio aceptado)

para todas las ofertas aceptadas (el “Precio de Corte™) para las ON

Serie 11 Clase B. Tan pronto como sea posible luego de finalizado el

Periodo de Licitacion, las 6rdenes de compra recibidas de las ON Serie

II Clase A serin ordenadas en forma ascendente en SIOPEL, sobre la

base del Diferencial de Tasa Solicitado. Para las ON Serie 11 Clase B

seran ordenadas en forma ascendente en caso de licitarse tasa sobre la

base de la Tasa Solicitada y en forma descendente en caso de licitarse

precio sobre la base del Precio Ofrecido. El Diferencial de Tasa

Solicitado debera ser expresado como un porcentaje anual truncado a
dos decimales y el mismo podra ser inferiora 0.

La Tasa Solicitada deberd ser expresado como un porcentaje anual
truncado a dos decimales y el mismo no podré ser inferiora 0.

El Precio Ofrecido debera ser expresado como numero truncado en
cuatro decimales.

El Emisor podra declaar desierta la colocacion de las ON Serie II de
ambas o una Clase en caso de: (i) ausencia de ordenes de compm
respecto de la totalidad de las ON Serie |1 ofrecidas o de una clase en
particular, (i) que los Diferenciales de Tasa Solicitados para las ON
Serie 11 Clase A, vy las Tasas Solicitadas para las ON Serie II Clase B
hubieren sido superiores a los esperados por la Emisora; (iii) que el
valor nominal total de las 6rdenes de compra recibidas hubiere sido
inferior al esperado por la Emisora, o los Precios Ofrecidos para las ON
Serie TT Clase B hubieren sido inferiores a los esperados por la Emisora ;
(iv) que hubieren sucedido cambios adversos en los mercados
financieros o de capitales locales, asi como en las condiciones generales
de la Emisora o de la Republica Argentina, incluyendo, con caricter
meramente enunciativo, condiciones politicas, economicas, financieras,
sanitarias o de tipo de cambio en la Republica Argentina o crediticias
de la Emisora que pudieran hacer que no resulte aconsejable efectuar la
colocacion de las ON Serie IT; o (v) que los oferentes no hubieren dado
cumplimiento con las normas legales sobre prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo emitida por la Unidad de
Informacion Financiera (“UIF”), las normas del mercado de capitales
que impiden y prohiben el lavado de activos emitidas por la UIF, y las
normas de b CNV o el Banco Central de la Republica Argentina
(“BCRA™). En dichos casos, las respectivas oOrdenes de compra
guedarin automaticamente sin efecto, sin que tal circunstancia otorgue
a los oferentes derechos a compensacién ni indemnizacion alguna. La
decision de declarar desierta la colocacion de las ON Serie IT de una o
ambas clases serd informada mediante un aviso complementario al
presente Prospecto.
Se podra adjudicar a los oferentes una cantidad inferior a la totalidad de
las ON Serie 11 ofrecidas de una o ambas clases en caso de (i) ausencia
de ordenes de compra respecto de la totalidad de las ON Seric Il
ofrecidas de una o ambas clases, o (ii) que se acepte un Diferencial de
Tasa para las ON Serie I Clase A o una Tasa Fija de Corte o un Precio
de Corte, segin el caso, para las ON Serie 11 Clase B que tan solo
permita colocar parte de s ON Serie 11 ofrecidas de una o ambas
clases.
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En cualquier caso, las ordenes de compra que no alcancen el
Diferencial de Corte para ks ON Serie [I Clase A, o la Tasa Fija de
Corte o Precio de Corte aceptado para las ON Serie IT Clase B quedarin
autométicamente sin efecto y serdn restituidasa los oferentes sin que tal
circunstancia otorgue a estos ultimos derechos a compensacion ni
indemnizacion algunos.

La determinacion de los montos de emision, el Diferencial de Corte para
las ON Serie II Clase A, o la Tasa Fija de Corte o ¢l Precio de Corte
pama las ON Serie Il Clase B serd realizado a través del sistema
“SIOPEL, en virtud del cual:

i) todas las ofertas del Tramo No Competitivo seran adjudicadas al
Diferencial de Corte pam las ON Serie II Clase Ay a la Tasa Fija de
Corte o el Precio de Corte, para las ON Serie II Clase B, estableciéndose,
sin embargo, que a las ofertas remitidas bajo el Tramo No Competitivo
len ningiin caso se les adjudicard un monto de ON Serie 1l de cada
clase superior al 50% del monto final de las ON Serie 11 de cada clase
que sera efectivamente emitido, y estableciéndose, asimismo, que en
caso que las ofertas del Tramo No Competitivo superen dicho 50%, las
mismas serdn adjudicadas a prorrata, segin lo dispuesto por SIOPEL,
sobre la base del monto solicitado, solo excluyendo aquellas ofertas que
en virtud de la aplicacion de k prorrata- resultaran ofertas cuyo monto
fuera inferior al monto minimo de suscripcion.

Si como resultado del prorrateo bajo el mecanismo de adjudicacion
arriba descripto, el valor nominal a adjudicar a una oferta contuviera
decimales por debajo de los $0.50 para las ON Serie Il Clasc A y USS
0,50 para las ON Serie Il Clase B, los mismos seran suprimidos a
efectos de redondear el valor nominal de las ON Serie Il de cada clasca
adjudicar. Contrariamente, si contuviera decimales iguales o por
encima de $ 0,50 para las ON Serie II Clase A, o USS 0,50 para las ON
Serie Il Clase B, los mismos seran ponderados hacia arriba, otorgando
$1 pam las ON Serie IT Clase Ay US$ 1 al valor nominal de las ON
Serie II Clase B a adjudicar. Si como resultado de los prorrateos ¢l
monto a asignar a una orden de compra fuem un monto inferior al
monto minimo de suscripeion, a esa orden de compra no se le asignaran
ON Serie 11 de la clase correspondiente y el monto no asignado a tales
ordenes de compm sera distribuido a promata entre las demas ordenes
de compra con Diferencial de Tasa Solicitado para las ON Serie 11
Clase A igual al Diferencial de Corte, y Tasa Solicitada o Precio
Solicitado, seglin corresponda. para las ON Serie IT Clase B iguala la
Tasa Fija de Corte o Precio de Corte.

(ii) todas las ofertas con Diferencial de Tasa Solicitado pam las ON
Serie 1I Clase A inferior al Diferencial de Corte seran adjudicadas al
Diferencial de Corte.

(iii) todas las ofertas con Diferencial de Tasa Solicitado pama las ON
Seric 11 Clase A igual al Diferencial de Corte seran adjudicadas al
Diferencial de Corte y en caso de sobresuscripeion, a protrata sobre la
base del monio solicitado.

(iv) todas las ofertas con Diferencial de Tasa Solicitado para las ON
Serie 11 Clase A superior al Diferencial de Corte no seran adjudicadas.

(v) todas las ofertas con Tasa Solicitada pama las ON Serie 11 Clase B
inferior a la Tasa Fija de Corte serin adjudicadas a la Tasa Fija de
Corte.

(vi) todas las ofertas con Tasa Solicitada para las ON Serie 11 Clase B
iguala la Tasa Fija de Corte seran adjudicadasa la Tasa Fija de Corte y
en caso de sobresuscripcion, a prorrata sobre la base del monto
solicitado.

(vii) todas las ofertas con Tasa Solicitada para las ON Serie 11 Clase B
superior a la Tasa Fija de Corte no seran adjudicadas.

(viii) todas las ofertas con Precio Ofrecido para las ON Serie 11 Clase B
superior al Precio de Corte serin adjudicadas al Precio de Corte.

(ix) todas las ofertas con Precio Ofrecido para ks ON Serie 11 Clase B
igual al Precio de Corte seran adjudicadas al Precio de Corte y en caso
de sobresuscripcion, a prorrata sobre la base del monto solicitado.

(x) todas las ofertas con Precio Ofrecido para las ON Serie 11 Clase B
mferjo,r,alPrecio de Corte no serin adjudicadas.
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U} prevencion de lavado de activos y financiacion del terrorismo. A tales

El Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacion podrm ser
prorrogado, modificado y/o suspendido por la Emisora, de comin
acuerdo con los Colocadores, circunstancia que se informara mediante
la publicacion de un nuevo aviso de colocacion en los sistemas de
informacion de MAE y en la AIF - dejando expresa constancia de que
los inversores iniciales podrin, en su caso, retirar sus ofertas de
suscripcion sin penalizacion alguna hasta el Dia Habil anterior al cierre
del Periodo de Licitacion.

Ni la Emisora ni los Colocadores seran responsables por problemas,
fallas, pérdidas de enlace, errores en la aplicacién y/o caidas del
software al utilizar el sistema “SIOPEL” de MAE.

Antes de las 15:00 homs de b Fecha de Emision y Liquidacion, cada
ladjudicatario deberd integrar cn efectivo el precio de suscripcion
conforme al procedimiento del MAE-Clear establecido por el MAE.

os Colocadores se reservan el derecho de rechazar y tener por no
integradas todas las ofertas adjudicadas que los oferentes hubiesen
cursado a traveés de un agente del MAE y/o adherentes al mismo si no
hubiesen sido integradas conforme con el procedimiento descripto. En
dicho caso. los rechazos no daran derecho a reclamo alguno contra los
Colocadores ni la Emisora y sin perjuicio, asimismo, de la responsabilidad
de los incumplidores por los dafios y perjuicios que su incumplimiento
budicra ocasionarles a la Emisora y/o los Colocadores.

Efectuada la integracion, por el 100% del monto a integrar conforme
fuera detallado, en la Fecha de Emision y Liquidacion y una vez
transferidas, de parte del Agente de Liquidacion en las cuentas
indicadas por los Colocadores, (i) transferiran las ON Serie IT objeto las
6rdenes de compra adjudicadas que los oferentes hubiesen cursado a
traves de ellos, a las cuentas en Caja de Valores de dichos oferentes que
hubieren indicado en la orden de compra; y (i) transferiran a k cuenta
en CVSA de cada agentes del MAE y/o adherentes al mismo, las ON
Serie 11 objeto de las ofertas adjudicadas que los oferentes hubiesen
cursado a través de los agentes del MAE y/o adherentes al mismo,
segin sea el caso. Una vez recibidas por los agentes del MAE y/o
adherentes al mismo las correspondientes ON Serie 11, en la Fecha de
Emisién y Liquidacion, los agentes del MAE y/o adherentes al mismo,
bajo su exclusiva responsabilidad, deberan transferir dichas ON Serie [1
a las cuentas en CVSA de tales oferentes. Lo dispuesto
precedentemente no resulta aplicable en aquellos casos en los cuales
por cuestiones regulatorias sea necesario transferir las ON Serie Il a los
inversores adjudicados con anterioridad al pago del monto a integrar,
en cuyo caso lo descripto precedentemente podra ser realizado con
anteroridad a la correspondiente integracion.

Si los Colocadores registraran en sus cuentas fondos para la integracion
de las ON Serie 11 que hubiesen sido transferidos o depositados
directamente por oferentes que hubiesen cursado su orden de compm a
través de un agente del MAE y/o adherentes al mismo, podran poner a
disposicion de tal oferente dichos fondos par su retiro, neto de los
impuestos que pudieran corresponder, sin contabilizar dichos fondos
pam la integracion de las ON Serie I1. En dicho caso, tal oferente no
tendri derecho alguno a rechmar los intereses que se hubiesen
devengado desde la fecha de su depésito o transferencia y la fecha en
que sean retirados.

Todos los agentes del MAE y/o adherentes del mismo podrin ser
habilitados para participar de la licitacion. Dichos agentes del MAE y/o
adherentes deberan solicitar a Tarallo S.A. la habilitacion de la rueda.
En todos los casos, los agentes deberdn indicar su inténcion de
participar en k licitacion de las Obligaciones Negociables a més tardar
hasta las 16:00 horas del ultimo dia del Periodo de Difusion, a efectos
de que tales agentes del MAE y/o adherentes del mismo den
cumplimiento a las obligaciones que les corresponden en materia de
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fines, dichos agentes del MAE y/o adherentes del mismo deberin
presentar una declaracion jurada a Tamllo S.A. respecto del
cumplimiento de dichas obligaciones.

La Emisora no pagara comisién alguna y/o reembolsard gasto alguno a
los agentes de MAE distintos de los Colocadores y/o adherentes al
mismo a través de los cuales se presenten ordenes de compra, sin
perjuicio de lo cual dichos agentes podran cobrar comisiones y/o gastos
directa y exclusivamente a los oferentes que hubieran cursado 6rdenes
de compra a través suyo.

Garantia

Las ON Serie II estarin totalmente garantizadas por Banco de Servicios
y Transacciones S.A. (“BST”), Banco Hipotecario S.A (“BH™),
Garantias Bind S.G.R (“GB™) y Acindar Pymes S.G.R. (“AP" y junto con
BST, BH y GB las “Entidades de Garantia™) que, como entidades de
garantia autorizadas por CNV, asumiran el caracter de fiadores lisos,
llanos y principales pagadores del capital, intereses compensatorios
pactados, gastos y demds accesorios que razonablemente demande el
cobro de s ON Garantizadas Serie 11 impagas, incluidas las costas
judiciales.

BST garantizara el25 % (veinticinco por ciento), BH garantizara el 25 %
(veinticinco porciento), GB garantizari el 25 % (veinticinco por ciento) y
AP garantizara el 25 % (veinticinco por ciento) de tales conceptos. Las
garantias se instrumentaran a través de los Certificados de Gamantia a
ser emitidos por las Entidades de Garantia.

Organos y fechas en las que se
dispuso el ingreso a oferta piblica
v las condiciones de la presente
emision

La emision fue autorizada por la asamblea del Emisor N° 53 celebrada
el 29 de julio de 2024, reunién de directorio de fecha 29 de julio de
2024,y Acta de Subdelegado de fecha 24 de septiembre.

Agentes y todo otro interviniente
en el proceso de emisién y
colocacion.

Gastos correspondientes

La Sociedad designo a TARALLO S.A., Agente de Liquidacion y
Compensacion, y Agente de Negociacion Propio N° 198 de Comision
Nacional de Valores, como estructurador, organizador y colocador (en
dicho rol el “Organizador y Colocador”) y como cologadores a BST,
BH e Industrial Valores S.A. (v junto con el Organizador y el
Colocador, los “Colocadores™).

Como entidades de garantia se designaron BST, BH, GB y AP. Como
asesores legales se designo al estudio Nicholson y Cano Abogados. El
Emisor pagari una retribucién por los servicios de estructuracion y
organizacion de hasta el 1% y por el de colocacion de hasta el 1% sobre
el valor nominal efectivamente colocado. En lo que respecta a la
comision por el otorgamiento del aval la misma sera del 2,5% anual
sobre el saldo del avalpara GBy AP y del 3% anual sobre el saldo del
aval para BH y BST. El gasto de asesoramiento legal serd de hasta el
0,1% del monto de emision.
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Reembolso anticipado a opcién del
Emisor

El Emisor podra reembolsar anticipadamente la totalidad o una parte de
las ON Seric II que se encuentren en circulacion. El importe a pagar a
los obligacionistas sera: (i) para la ON Serie IT Clase A el valor de
reembolso, que resultard de sumar al valor residual los intereses
devengados conformea las condiciones de emision hasta el dia de pago
del valor de reembolso y (i) para b ON Serie I1 Clase B sera (a) en
caso de haberse colocado por licitacion de tasa se sumara al valor
residual los intereses devengados conforme a las condiciones de
emision hasta el dia de pago del valor de reembolso y (b) en caso de
haberse colocado por licitacion de precio el valor de reembolso sera el
saldo del valor nominal. La decision serd publicada en los sistemas de
informacion de MAE y en su caso de los mercados donde se listen y en
la Autopista de Informacion Financiera de la CNV. Tal publicacion
constituira notificacion suficiente para los obligacionistas. El valor de
reembolso se pagard en un plazo no mayora treinta (30) dias desde la
publicacion del aviso correspondiente respetando el trato igualitario
ente los obligacionistas.

Compras

La Sociedad, o cualquiera de sus controlantes, controldas o
vinculadas, podrd comprar las ON Serie IT en cualquier momento en
forma privada o en un mercado, a cualquier precio. Las ON Serie 11 asi
adquiridas, mientras se encuentren bajo titularidad de la Sociedad o de
una controlada, no serdn consideradas en circulacién ni otorgaran
derecho de voto, salvo en b medida en que tales ON Serie I1 hubieran
sido prendadas de buena fe, si el acreedor prendario prueba su derecho
a actuar respecto de dichas ON Serie I1.

Resoluciones de los obligacionistas.
Asambleas

Las asambleas de obligacionistas serdn convocadas y se desarrollaran
de conformidad con lo dispuesto por el articulo 14 y siguientes de Ley
de Obligaciones Negociables. Las asambleas se celebrarin en la fecha y
en el lugar que determine la Emisora.

Las asambleas de obligacionistas pueden ser ordinarias o
extraordinarias. Corresponde a la asamblea ordinaria la consideracion
de cualquier autorizacion, instruccion, o notificaciéon y, en general,
todos los asuntos que no sean competencia de la asamblea
extraordinaria. Corresponde a la asamblea extmordinaria (i) toda
modificacion a los términos y condiciones de las ON Serie 11 de la clase
en cuestion y (i) las dispensas a cualquier disposicion de las ON Serie
II de la chse en cuestion (incluyendo, pero no limitado a, las dispensas
a un incumplimiento pasado o a Causales de Incumplimiento bajo las
mismas).

El quorum pam la primer convocatoria estard constituido por
obligacionistas que representen no mMenos del 60% (en el caso de una
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asamblea extraordinaria) o la mayoria (en el caso de una asamblea
ordinaria) del valor nominal en circulacion de las ON Serie 11 de la
clase en cuestion, y si no se llegase a completar dicho quorum, los
titulares que representen no menos del 30% del valor nominal en
circulacion de las ON Serie 11 de la clase en cuestion (en el caso de una
asamblea extrmordinaria) o la persona o personas presentes en dicha
asamblea (en el caso de una asamblea ordinaria) constituirin quorum
para la asamblea convocada en segunda convocatoria.

Tanto en las asambleas ordinarias como en las extraordinarias, ya sea
en primera o en segunda convocatoria, las decisiones se tomarin por el
voto afirmativo de obligacionistas que representen la mayoria absoluta
del valor nominal en circulacion de las ON Serie IT de la clase en
cuestion, presentes o representados en las asambleas en cuestion.

Se requerira el voto afirmativo del 70% de los tenedores de las ON
Seric 11 de la clase en cuestion afectada en relacion con toda
modificacion de términos esenciales de k emision, incluyendo, sin
caricter limitativo, a las siguientes modificaciones (las “Modificaciones
a los Términos Esenciales de Emision™):

- cambio de las fechas de pago de capital o intereses;

- reduccion del monto de capital, de la tasa de interés o de cualquier
otro monto pagadero;

- reduccién del porcentaje del valor nominal en circulacion de las ON
Serie I1 de la clase en cuestion necesario para modificar o enmendar los
términos y condiciones de las ON Serie II de la clase en cuestion, o
pama prestar su consentimiento a una dispensa bajo las ON Serie 11 de la
clase en cuestion, o reducir los requisitos para votar o constituir el
quorum descripto anteriormente.

Todas las decisiones adoptadas por la asamblea serin concluyentes y
vinculantes para todos los titulares de las ON Serie II de la clase en
cuestion, independientemente de si estaban presentes en la asamblea o
no y de que hayan votado o no.

Podran celebrarse asambleas a distancia, medante la utilizacion de un
canal de comunicacion que permita la transmision simultanea de
sonido, imdgenes y palabras en el transcurso de toda la reunion, asi
como su grabacion en un soporte digital. Se aplicaran las siguientes
reglas, y aquellas otras que emanen de disposiciones de la CNV:

(a) La Emisora debera garantizar el libre acceso a la reunion de todos
los obligacionistas de la clase en cuestion, de las Entidades de Garantia
y de uno o mas representantes de la CNV y de los mercados en los que
se encuentren listadas las ON Serie 11 de la clase en cuestion.

(b) En la convocatoria y en su comunicacion por la via legal y
correspondiente, se debe difundir el correo electronico referido en el
punto siguiente e informar de manera clam y sencilla: el canal de
comunicacion elegido, el modo de acceso a los efectos de permitir
dicha participacion y los procedimientos establecidos pama la emision
del voto a distancia por medios digitales.

(c) Los obligacionistas y demas personas con derecho a participaren la
asamblea comunicaran su asistencia por el correo electronico gue la
Emisora habilite al efecto. En el caso de tratarse de representantes e
deberd remitir a la entidad con una antelacion minima de tres Dias
Hibiles el instrumento habilitante correspondiente.

(d) Deberi dejarse constancia cn el acta de los participantes, el caracter
en que lo hicieron y el sistema utilizado.

(e) La Emisora conservara una copia en soporte digital de la reunion
por el término de cinco afios, la que estard a disposicion de la CNV, de
los mercados en que estén listadas las ON Serie II de la clase en
cuestion, y de cualquier obligacionista que la solicite.

Se podra, sin necesidad de reunion ni emision de voto en asamblea, si
se obtuviera el consentimiento de la mayoria absoluta de
obligacionistas de la clase en cuestion cuando se trate de decisiones que
correspondan a la asamblea ordinaria o extraordinaria, salvo que se
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trate de Modificaciones a los Términos Esenciales de Emision que se
requerira el consentimiento de obligacionistas que representen el
setenta por ciento (70%) del capital total pendiente de pago de las ON
Serie 11 en circulacién de la clase en cuestion, si los obligacionistas
manifiestan su voluntad mediante notas por escrito dirigidas a la
Emisora.

Las asambleas se regirin por las disposiciones de la Ley de
Obligaciones Negociables y las deméds normas y requisitos vigentes
establecidos por la CNV y los mercados en los que las obligaciones
negociables estén listadas.

Las prorogas, renovaciones, modificaciones o novaciones que
pudieran oforgarse con relacion a las obligaciones contraidas como
consecuencia de las ON Serie 11 deberin contar con el consentimiento

expreso de las Entidades de Garantia.

Resolucion de conflictos

Conforme a lo dispuesto en el articulo 46 de la ley 26.831 (Ley de
Mercado de Capitales), todo conflicto que se suscite entre los
obligacionistas y el Emisor y/o los Colocadores relativo al presente
Prospecto, las condiciones de emision, su suscripcion, y todos los actos
y documentos relacionados, serd resuelto a opcion de los
obligacionistas: (a) ante los tribunales competentes del domicilio del
Emisor o (b) en forma inapelable por el Tribunal Arbitral de MAE (el
“Tribunal Arbitral”), por las reglas del arbitraje de derecho. Ello sin
perjuicio de la accion ejecutiva de cobro que tramitard ante los
tribunales competentes del domicilio del Em isor.

Ley Aplicable

[as ON Garantizadas Serie I se emitirin conforme con la Ley de
Obligaciones Negociables 23.576 y las demas normas vigentes en la
Argentina, Todas las cuestiones relacionadas con las Obligaciones
Negociables se regiran por, y deberan ser interpretadas exclusivamente
de conformidad con, las leyes de la Argentina.

TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION D

E LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME

CNV GARANTIZADA ZAFRA SERIE Il CLASE A

Denominacion de la
Clase

Obligaciones Negociables Serie 11 Clase A (las “ON Serie II Clase A”).

Moneda de emision,
integracién y pago

Pesos.

Monto de Emision

El monto de emision de las ON Serie 1 Clase A podra ser por hasta un valor nominal en
pesos equivalente a US$S 1.000.000 (Dolares un millon), al Tipo de Cambio de
Integracion. Sin embargo, la sumatoria del monto de emision de las ON Serie 11 Clase A
y de las ON Serie 11 Clase B no podra supemr el monto de USS 1.000.000 (Ddlares un
millon) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de Integracion. A los efectos del
céleulo de la equivalencia en pesos del monto a emitir se tomard el Tipo de Cambio de

Integracion.

Valor nominal
unitario y unidad

minima de negociacion

V/N $1 (un peso).

Monto Minimo de
Suscripcion

V/N $ 50.000 (pesos cincuenta mil) y montos superiores que sean multiplos de $1 (pesos
uno).

Precio de
Suscripeién

100% (cien por ciento) del valor nominal

Tasa de Interés

Las ON Seric 1l Clase A devengardn intereses a una tasa nominal anual variable
equivalente a la Tasa Badlar (segin se define mas adelante) mas un Diferencial de Tasa,

a licitarse durante el Periodo de Licitacion. El diferencial de tasa debera ser expresado

i

Fl
%RESIDENTE




como un porcentaje nominal anual truncado a dos decimales y el mismo podra ser
inferior a 0. En caso de que ¢l Diferencial de Tasa fuera negativo, los puntos béasicos en
cuestion seran detraidos de la Tasa Badlaren la Fecha de Pago de Intereses segin pudiera
aplicar. De esta forma, podria suceder que las Obligaciones Negociables Seric IT Clase A
no generen interés, sin perjuicio de lo cual, en el caso que la tasa de interés de las
Obligaciones Negociables Serie I Clase A diera resultado negativo, se entenderd que la
tasa de interés de las Obligaciones Negociables Seric II Clase A es 0,00%.

Tasa Badlar

El promedio aritmético simple de las tasas de interés para depdsitos a plazo fijo de mas
de un milléon de pesos de 30 (treinta) a 35 (treinta y cinco) dias en banco privados
(“BADLAR Privada™), en base a las tasas informadas por ¢l Banco Central de la
Replblica Argentina (“BCRA™) durante el periodo que se inicia el séptimo Dia Habil
anterior al inicio de cada Periodo de Interés, y finaliza el séptimo Dia Habil anterior ¢l
ultimo dia del Periodo de Interés.

Actualmente la tasa BADLAR Privada es informada por el BCRA en su pagna de
internet  (www.bcra.gob.ar), Seccion “Publicaciones y Estadisticas/ Estadisticas/
Monetarias y Financieras/ Cuadros estandarizados de series estadisticas/ Tasas de interés/
Por depositos/ Series diarias/ BADLAR - Tasas de interés por depositos a plazo fijo dc
30 (treinta)a 35 (treinta y cinco) dias de plazo y de mas de un millon de pesos o dolares.
en % nominal anual”.

En caso de que la tasa BADLAR Privada dejare de ser informada por el BCRA, se
tomara: (i) la tasa sustitutiva de la tasa BADLAR Privada que informe el BCRA o (ii) en
caso de no existir o no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, se calculara
la tasa BADLAR Privada, considerando el promedio de tasas informadas para depositos
a plazos fijo en pesos por un monto mayor a un millén de pesos por periodos de entre 30
(treinta) y 35 (treinta y cinco) dias de los cinco (5) primeros bancos privados de la
Argentina en cantidad de depdsitos, segin el Gltimo informe de depdsitos disponible
publicado por el Banco Centml de la Repiiblica Argentina; en todos los casos,
correspondiente al mes calendario anterior a cada Fecha de Pago de Servicios.

Diferencial de Tasa

Es un porcentaje nominal anual adicional que se pagara por sobre la Tasa Badlr respecto
de las ON Serie Il Clase A, y que se determinard, a través del sistema de colocacion.
luego del cierre del Periodo de Licitacion e informado mediante el Aviso de Resultados.
El diferencial de tasa deberd ser expresado como un porcentaje nominalanual truncado a
dos decimales y el mismo podra serinferiora 0.
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TERMINOS Y CONDICIONES PARTICULARES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME

CNV GARANTIZADA ZAFRA SERIE II CLASE B

Denominacion de la
Clase

Obligaciones Negociables Serie II Clase B (las “ON Serie II Clase B”).

Moneda de emisién,
integracion y pago

La moneda de emision sera el Dolar. La moneda de integracion y pago serd pesos al
Tipo de Cambio de Integracién o al Tipo de Cambio de Pago, segan clcaso.

Monto de Emision

Elmonto de emision de las ON Serie 11 Clase B podra ser por hasta un valornominal de
US$S 1.000.000 (Dolares un millon). Sin embargo, la sumatoria del monto de emision de
las ON Serie 11 Clase A y de las ON Serie 11 Clase B no podra superar el monto de U$S
1.000.000 (Délares un millon) o su equivalente en pesos al Tipo de Cambio de

Integracion.

Valor nominal unitario
y unidad minima de
negociacion

V/N U$S 1 (un dolar).

Monto Minimo de
Suscripeiéon

V/N USS 50 (cincuenta délares) y montos superiores que sean maultiplos de U$SI (un
dolar).

Precio de Emision

El precio de emision de las ON Serie 11 Clase B sera determinado por la Emisora: (i) con
anterioridad al inicio del Periodo de Difusion e informado en el Aviso de Suscripcion,
de colocarse por licitacion de tasa; o (i) con anterioridad a la Fecha de Emision y
Liquidacion, de colocarse por licitacion de precio sobre la base del resultado del
procedimiento de colocacion y adjudicacion de las Obligaciones Negociables Serie 11
detallado en los términos y condiciones generales de emision en el inciso “Forma de
colocacion” de este Prospecto e informado a través del Aviso de Resultado de
Colocacion (el “Precio de Emision™).

El Precio Ofrecido debera ser expresado como namero truncado en cuatro decimales.

Tipo de Cambio de
Integracion

Sera el tipo de cambio Vendedor Cotizacion Billetes (Dolar USA) truncado a cuatro (4)
decimales publicado por el Banco de la Nacién Argentina en su pagina web
hitps://www.bna.com ar/Personas del Dia Habil previo al dia en que finaliza el Periodo
de Licitacion. El monto de la emision y el Tipo de Cambio de Integracion sera calculado
el dia de cierre del Periodo de Licitacion ¢ informado en el Aviso de Resultado de

Colocacion

Tipo de Cambio de
Pago

Es el promedio aritmético simple truncadoa cuatro (4) decimales de los tltimos tres (3)
Dias Hibiles previos a la Fecha de Célculo del tipo de cambio Vendedor Cotizacion
Billetes (Délar USA) publicado por el Banco de k Nacion Argentina en su pigina web
https//www.bna.com ar/Personas. En el supuesto que el Banco de la Nacion Argentina
dejare de publicar dicho tipo de cambio, el Tipo de Cambio de Pago sera calculado de
acuerdo al promedio aritmético simple de los Gltimos tres (3) Dias Habiles previos a la
Fecha de Calculo del tipo de cambio Dolar Estadounidenses / Pesos informado por el
BCRA mediante la Comunicacion “A” 3500 (Mayorista) (o la regulacion que k
sucediere o modificare en el tiempo).

Fecha de Calculo

Sera el sexto Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago de Servicios, seglin corresponda.

Tasa de Interés

De licitarse tasa, conforme se indique en el Aviso de Suscripcion, las ON Serie 11 Clase
B devengarin intereses a una tasa nominal anual fija, a licitarse durante el Periodo de
Licitacion (la “Tasa Fija”). La tasa debera ser expresada como un porcentaje nominal
anual truncado a dos decimales y no podrd ser inferior a 0,00%. En caso que fuera

0,00% las ON Serie 11 Clase B no devengaran interes.
De licitarse precio, la Tasa de Interés sera determinada con anterioridad al inicio del

Periodo de Difusion e informado en el Aviso de Suscripcion.

S.A.
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IIL- GARANTIA

Las Obligaciones Negociables Serie 11 estdn garantizadas por las siguientes Entidades de Garantia autorizadas por la Comision
Nacional de Valores, en las proporciones que se indican a continuacion: (i) Garantias Bind S.GR por el 25% (veinticinco por
ciento), (ii) Acindar Pymes S.G.R por el 25% (veinticinco por ciento), (iii) Banco de Servicios y Transacciones S.A. por ¢l 25%
(veinticinco por ciento) y (iv) Banco Hipotecario S.A. por el 25% (veinticinco por ciento). Dicha garantia incluye el capital con
mas los intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos que razonablemente demande en conjunto ¢l cobro de
cualesquicra de los montos impagos bajo las Obligaciones Negociables, incluidas las costas judiciales. La garantia cs otorgada
por cada una de las Entidades de Garantia en la proporcion que se indica precedentemente, y se otorga en caracter de “liso. llano y
principal pagador”, y con renuncia a los beneficios de excusion y division, en este (iltimo caso solo respecto de la Emisora . siendo
sus obligaciones simplemente mancomunadas.

Naturaleza de la garantia: garantia comin.

En caso de que la Emisora no cumpla con las obligaciones de pago conforme lo indicado en el presente Prospecto, la s Entidades
de Garantia responderan por cada incumplimiento dentro del plazo maximo de 5 (cinco) dias habiles del vencimiento del plazo
correspondiente, por hasta el porcentaje indicado precedentemente.

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Acindar Pymes S.G.R

Acindar Pymes S.G.R. (* ACPY™)es una Sociedad de Garantia Reciproca (“SGR™) constituida a fines del afio 2005, autorizada por
la Disposicion 71/2005 de la Subsecretaria de la Pequefia y Mediana Empresa y Desarrollo Regional (SSEPYMEYDR). ACPY ha
sido autorizada para actuar como Entidad de Garantia por Resolucion del Directorio de CNV el 03/08/2017.

Iin sus inicios, ACPY contaba con un fondo de riesgo inicial de $80.000.000, el cual fue autorizado a ser incrementado en reiteradas
oportunidades, contando actualmente con una autorizacion para alcanzarlos $ 4.508.421.439,00.

A la fecha del presente Prospecto, ACPY cuenta con un Fondo de Riesgo Integrado por $ 4.508.421.439.00 con k participacion
de 59 Socios Protectores, todas empresas de primernively de distintos sectores de la economia.

ACPY es la SGR privada mas importante del pais, no solo por su Fondo de Riesgo sino también por su volumen de negocios.
Cuenta actualmente con 6 (seis) sucursales distribuidas en las principales provincias de nuestro pais, lo que le permite tener una
cobertura federaly atendera PYMEs de distintos sectores economicos.

La dircccion de la SGR es Av. Belgrano 367, Piso 4, Ciudad Autonoma de Buenos Aires (1092), Republica Argentina

El potencial inversor podra accedera informacion completa econdémica, financiera y societaria de ACPY publicada en la AlF en el
siguiente link: http://www.argentina.gob.ar/cnv/Empresas

Con fecha ACPY fue autorizado por la CNV para actuar como Entidad de Garantia a los efectos de garantizar
Obligaciones Negociables bajo el Régimen “PYME CNV GARANTIZADA™.

La calificacion de riesgo vigente otorgada por FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo en fecha 26 de julio de 2024

CS:
Calificacion Nacionalde Largo Plazo: AA-(arg), Perspectiva Estable
Calificacién Nacional de Corto Plazo: Al(arg)

Categoria AA(arg): implica una muy solida calidad crediticia respecto de otras entidades o fondos calificados, emisores,
instrumentos o emisiones del pais. El riesgo crediticio inherente a estas obligaciones financieras difiere levemente de los emisores o
emisiones mejor calificados dentro del pais. Los signos “+” o “-” se afiaden a una calificacion pam darle una mayor o menor
importancia relativa dentro de la comrespondiente categoria, y no alteran la definicion de la Categoria a la cual se los afiade.
Categoria Al(arg): Indica una muy sélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros respecto de otros
emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las camcteristicas de la emision o emisor son particulamente solidas, se agrega un
signo “+” a la categoria

El informe de la Calificacién de Riesgo se encuentra subido porelavalista en el ID N° 3229985 y bajo el ID N° 3229905 publicado

por calificadora en AIF.

Indicadores SGR ago-24 jul-24
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Porcentaje de apalancamiento 2,1 2,06
Porcentaje de mora mensual 1,66 1,18
Composicion del Fondo de Riesgo a su valor de Mercado

Instrum entos de regulacién monetaria del BCRA (deuda emitida por MECON o

BCRA) 52.619.072.242  36.577.071.687

Titulos publicos provinciales y de CABA
Obligaciones negociables, debentures y otros titulos VRD autorizados por CNV

1.956.120.625
17.194.143.571

3.908.306.704
22.860.499.379

Depésitos en cuentas a la vista 493.887.123 631.965.839
Acciones de Sociedades Andnimas constituidas en el pais 654.192.670 595.488.400
Cuotapartes de FCI 30.337.128.538  27.661.004.814
Titulos valores fideicomisos financieros 358.190.580 249.792.444
Depasitos a plazo fijo autorizados por el BCRA 81.713.883 77.516.846
Depositos en cuenta comitente 114.358.851 256.988.092

Cauciones bursatiles

Cuotapartes de FCls PyME CPDs avalados, pagarés avalados y/u ONs PyMEs

6.429.993.312

6.266.176.893

Totales 110238.801.395 99.084.811.098
Garantias vigentes (riesgo vivo) segun situacion de 1a PYMA en BCRA

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 1 BCRA 98.23 99.07
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 2 BCRA 0.73 0.63
Garantias vigentes (riesgo vivo)en PYMES en situacion 3 BCRA 0.87 0.07
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4 BCRA 0.09 0.11
Garantias vigentes (riesgo vivo)en PYMES en situacion 5§ BCRA 0.08 0.13
Tipo de acreedor seleccionado

Entidades Financieras 66.15 67.47
Mercado de Capitales 22.25 25.56
Garantias Comerciales 11.60 6.97
Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de instrumento de Mercado de

Capitales

ON 1.89 1.89
CPD 13.06 14.49
PAGARE 7.30 9.18

La informacion de los indicadores a agosto 2024 se encuentra subida bajo el 1D 3252037 y

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: GARANTIAS BIND S.G.R.

NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comin

DESCRIPCION:

los ID de julio 2024 bajo el ID

Garantias Bind SGR (en adelante BIND Garantias) es una sociedad de garantia reciproca con mas de 20 afios de experiencia
operando en el mercado SGR. En el afio 2018 fue adquirida por el Banco Industrial SA, con el objetivo de impulsar elacceso de las
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pymes al financiamiento, en las mejores condiciones de mercado, brinddndoles soluciones agiles, eficientes y personalizadas, a
través de un servicio que exceda sus expectativas.

Tiene un Fondo de Riesgo integrado a agosto de 2024 en $27.784 millones, con aportes de distintos socios protectores. A agosto de
2024 cuenta con més de 1723 socios participes con acciones y clientes Mi Pyme 111 socios protectores y mas de 91866 avales
emitidos a pymes de todo el pais. Se encuentra inscripta en el registro especial del Banco Central de la Republica Argentina el
20/07/2006, mediante la Resolucién 277 de la Superintendencia de Entidades Financieras y Cambiarias: como asi tambicn ante la
Comision Nacional de Valores el 05/10/2017 para actuar como avalista en el Régimen Pyme CNV.

Historia: El dia 7/05/2018, Banco Industrial SA adquirio 120.780 Acciones Clase “B”, nominativas no endosables de valor nominal
1] cadauna y conderecho a un 1 voto por accion de Garantia de Valores SGR, lo que representa el 48.6% del total del capital social
de la SGR. A partir de dicha fecha y con la aprobacion de la asamblea de accionistas efectuada con fecha 3/05/2018, la nueva
denominacién de la Sociedad de Garantia Reciproca es GARANTIAS BIND SGR. Posteriormente, el 31/10/2023 Banco Industrial

SA transfirié a Grupo BIND 340.000 acciones. Con esta adquisicion, BIND refuerza el compromiso del grupo con las pequenas y

medianas empresas del pais, ofreciendo una nueva herramienta para su desarrollo.

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “a filiada de Fitch Ratings” - Reg. CNV

N°9, reunido ell1 de septiembre de2024, decidi6 subir r* las siguientes calificaciones de Garantias Bind SGR:

& Calificacion de Largo Plazo: AA(arg) desde AA-(arg) manteniendo la Perspectiva Estable.

. Calificacion de Corto Plazo: Al+(arg), desde Al(arg)

Categoria AA(arg): “AA” nacionalimplica una muy so6lida calidad crediticia respecto de otras entidades o fondos calificados,
emisores, instrumentos o emisiones del pais. Elriesgo crediticio inherente a estas obligaciones financieras difiere levemente de los

emisores o emisiones mejorcalificados dentro delpais.

Los signos més (+) o menos (-) en las categorias de calificacion asignados representan la fortaleza o posicion relativa dentro de dichas

categorias de calificacion y no alteran la definicion de la categoria a la cualse losanade.

categoria a la cualse losafiade.

Categoria Al(arg): Indica una muy sélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros respecto de otras
entidades o fondos calificados, emisores, instrumentos o emisiones del pais. Cuando las caracteristicas de la emision o emisor son

particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la categoria.

Il informe de la Calificacion de Riesgo se encuentra subido por el avalista en el ID 3252612 y bajo el 1D 3252596 publicado por

calificadora en AIF.

Indicadores SGR
Porcentaje de apalancamiento

Porcentaje de mora mensual

Composicion del Fondo de Riesgo a su valor de Mercado

Titulos publicos nacionales

Titulos plblicos provinciales y de CABA

Obligaciones negociables, debentures y otros titulos VRD autorizados por CNV
Depositos en cuentas a la vista

Acciones de Sociedades Andnimas constituidas en el pais

Cuotapartes de FCI

Cuotapartes de FCls PyME CPDs avalados, pagarés avalados y/u ONs PyMEs
Depdsitos en cuenta comitente

Cauciones bursatiles
Titulos valores y acciones emitidas por Sociedades, Estados extranjeros u organismos
int.

Totales

Garantias vigentes (riesgo vivo) segun situacion de la PYMA en BCRA
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion | BCRA

ago-24
2.00
0,06

11.851.808.550
1.189.147.590
8.467.108.1086
5.585.476
1.518.348.305
8.579.880.836
2.225.733.680
4.338.027
8.766.561

5.976.310.750
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jul-24
1,74
0.10

8.606.377.597
1.124.200.000
10.205.014 495
4971.721
533.200.530
9.810.644.076
2.274.740.671
1.177.189
8.549.414

5.497.581.935

38.065.457.628

95.6
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Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 2 BCRA 1 17
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 3 BCRA 2 0.1

Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 4 BCRA 2 1.2
Garantias vigentes (riesgo vivo) en PYMES en situacion 5 BCRA 1 1.4
Tipo de acreedor seleccionado

Entidades Financieras 55.2 53.6
Mercado de Capitales 444 46

Garantias Comerciales 0.4 0.4
Garantias vigentes (riesgo vivo) por tipo de instrumento de Mercado de Capitales

ON 3 43
CpPD 478 48.1
PAGARE 492 47.6

La informacion Mensual Indicadores de agosto 2024 bajo el ID 3251456 y los de julio de 2024 bajo el 1D 3236432,

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Banco de Servicios y Transacciones S.A.:

Banco de Servicios y Transaccioncs S.A. (“BST") es una sociedad constituida en la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires. continuadora de Heller Financial Banco S.A. (“Heller Financial Bank™) y comenzo a opemr bajo esta nueva
denominacion el 27 de diciembre de 2002, luego de que ¢l BCR A aprobara, mediante Resolucion de Directorio N° 708
de fecha 28 de noviembre de 2002, la transferencia del paquete accionario de dicha entidad a un grupo de banqucros
locales integrado por Pablo Peralta, Roberto Dominguez y Eduardo Oliver.

BST sc encuentra inscripta en ¢l Registro Pablico de Comercio bajo el nimero 12.915 del Libro del Tomo — de
Sociedad por Acciones de la IGJ con fecha 6 de septiembre de 1999. BST tiene su sede social y comerciales en Tte.
Gral. Juan Domingo Peron 646, piso 4°, (C1038AAN), Ciudad Autéonoma de Buenos Aires. CUIT: 30-70496099-
5 Telefono: 11-5235-2800. Correo electronico: info@bst.com.ar. Sitio web: www.bst.com.ar

El potencial inversor podra acceder a informacion completa economica. financiera y societaria de BST publicada
en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:

- hiip://www.cnv.gov.ar/sitioWeb/ Empresas

vos/Entidades_financieras.as

— htp:// www.bera eob.ar/SistemasFinancicrosYdePa

[nformacion sobre BST, expresados en pesos, al31 de marzo de 2024 1D #3207046: (Cifras en miles de Pesos)

e Activo: 297.486.206
e Pasivo: 228.294.207
e Patrimonio Neto: 69.191.999

BST fue autorizado a actuar como Entidad Garantizada por la CNV con fecha 30 de octubre de 2017.

La calificacion de riesgo vigente otorgada por FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo en fecha 10 de julio de
2024, publicada en AIF bajo 1D N® 3223630 (y cargado por la calificadora bajo 1D N° 3223202), indica las siguientes
notas: Endeudamiento de Largo Plazo “A-(arg)” con perspectiva estable Endeudam iento de Corto Plazo “A2(arg)”

Definicion de las Calificaciones asignadas:

A-(arg): indica una solida calidad crediticia respecto de otros emisores 0 emisiones delpais. Sin embargo, cambios en
las circunstancias o condiciones econémicas pueden afectar b capacidad de repago en tiempo y forma en un grado
mayor que para aquellas obligaciones financieras ca lificadas con categorias superiores. Los signos "' o "-" se anaden
a una calificacion para darle una mayor o menor importancia relativa dentro de la comespondiente categoria y no
alteran la definicion de la Categoria a la cual se los afiade; y

A2(arg): Indica una adecuada capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros respecto de otros
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emisores o emisiones del mismo pais. Sin embargo, dicha capacidad es mas susceptible en el corto plazo a cambios
adversos que los compromisos financieros calificados con categorias superiores.

A suvez, la calificacion de riesgo vigente, otorgada por Moody's Local Argentina Agente de Clasificacion de Riesgos
S.A., de fecha 13 de septiembre de 2024 y publicada en AIF bajo ID N® 3253526 (y cargado por la calificadora bajo
[T N°3253463 ) indica las siguientes notas:

Calificacion de emisor el ML: A.ar/EST.
(alificacion de emisor en ML (Corto Plazo): ML A-1.ar. Definicion de

las Calificaciones asignadas:

A.ar: Emisores o emisiones calificados en A.ar con una calidad crediticia por encima del promedio en
comparacion con otros emisores locales.

ML A-l.ar: Los Emisores Calificados en ML A-1.artienen la mayor capacidad para pagar las obligaciones de deuda
senior no garantizada de corto plazo en comparacién con otros emisores locales.

Asimismo, la calificacion de riesgo vigente de fecha 18 de septiembre de 2024 otorgada por Evaluadora
[atinoamericana S.A. es: A+, publicada en la AIF de BST bajo el ID #3223778 (y cargada por la calificadora bajo el
1D #3255343).

Definicion de la Calificacion asignada: El instrumento de deuda cuenta con una muy baja probabilidad de
incumplimiento de los térm inos pactados. Muy buena capacidad de pago. Fn el més deslavomble escenario econdmico
previsible, el riesgo de incumplimiento es bajo.

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Banco Hipotecario S.A
NATURALEZA DE LA GARANTIA:

DESCRIPCION:

Banco Hipotecario es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de Argentina e inscripta en el Registro Publico de Comercio
¢l 23 de octubre de 1997, bajo el nimero 12.296, libro 122, Tomo A de Sociedades Anénimas. De conformidad con su estatuto,
su dumcion es de cien afos a contar desde la fecha de inscripcion en el Registro Pablico de Comercio (hasta el 23 de octubre de
2097NMSu sede social esta ubicada en Reconquista 151 (C1003ABC). Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina. Su
niumero de CUIT es 30-50001107-2. Ademds, se encuentra inscripto como Agente de Liquidacién y Compensacion y Agente de
Negociacion Integral con Matricub N° 40 de la CNV. Domicilio y contacto: Banco Hipotecario tiene su sede social en calle
Reconquista 151 (C1003ABC). Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Republica Argentina, CUIT: 30-50001107-2, Tel¢fono:
(+5411)4347-5759, correo electrénico: mercadodecapitales@hipotecario.com.ar, sitio web: www.hipotecario.com ar.

Los potenciales Inversores podran acceder a informacion completa econdémica, financiera y societaria de Banco Hipotecario
publicada enla CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion: https://www.argentina.gob.ar/cnv/empresas

http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades financieras.as
Banco Hipotecario fue autorizada a actuarcomo Entidad de Garantia porla CNVel2 de diciembre de 2022.

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada de Fitch Ratings” - Reg, CNV
N°9, reunido el 11 de septiembre de 2024 , decidio mantener (*) las calificaciones de Banco Hipotecario S.A., de acuerdo con el
siguiente detalle:

« Endeudamiento de Largo Plazo: AA-(arg), con Perspectiva Estable desde A+Harg), con Perspectiva Positiva

» Indeudamiento de Corto Plazo: Al+(arg) desde Al(arg)

(ategoria A(arg): “A” nacional implica una solida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo,
cambios en las circunstancias o condiciones econdomicas pueden afectar la capacidad de repago en tiempo y forma en un grado
mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorias superiores. Los signos "+" o "-" se afiaden a una
calificaciéon para darle una mayor o menor importancia relativa dentro de la comespondiente categoria y no alteran la definicion de
la Categoria a la cual se los afiade. Categoria Al(arg): Indica una muy solida capacidad de pago en tiempo y forma de los
compromisos financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la emision o emisor
son particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la categoria
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El informe de la Calificacion de Riesgo se encuentra subido porel avalista en ¢l 1D3252593 y bajo el TD 3252791 publicado por

calificadora en AIF.
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ALyC y AN Propio N" 153 de CNV
Colocador

Tel: 011-52380280
salest@ebancoindustnal.com.ar

bst.

El banco de las empresas

Entidad de Garantia
Tel: 11-5235-2800
entidad.garantia@bst.com.ar

AcindarPymes

Entidad de Garantia

Tel: 011-4121220
administracion@acindarpymes.com.ar

ALyC Integral N° 40 de CNV
Colocador

Tel: 11-6103-4201

mercadodecapitales@hipotecario.com.ar

a¢bind
#y garantias

Entidad de Garantia
Tel: 011-4329-2322
notificacionesenv@bindgarantias.com,ar

BANCO
Hipotecario

. Entidad de Garantia
Tel: 11-6103-4201

mercadodecapitales@hipotecario.com.ar

(I\:I | Nicholson y Cano

ABOGADOS

Asesores legales

Nicholson y Cano Abogados
San Martin 140 - piso 14
C1004AAD — Ciudad de Buenos Aires

Tel: 011-51671000
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