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Cooperativade Créditoy
Vivienda Unicred Ltda.

Perfil

Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda (Unicred), es una cooperativa que tiene como
actividad principal el otorgamiento de servicio de créditos, para el financiamiento del capital de
trabajo de sus asociados, orientando su asistencia financiera principalmente a Pymes, mediante
el financiamiento de cuentas a cobrar con descuento de cheques de pago diferido y facturas,o a
través del otorgamiento de garantias para el financiamiento de sus asociados en el mercado de
capitales.

Factores relevantes de la calificacion

Adecuado desempeiio. A jun’24 el resultado de la entidad se vio afectado tanto por la bajadela
tasa de interés generando que el spread se comprima fuertemente en la primer parte del afio y
que no sea suficiente para compensar el importante efecto del ajuste por inflacién sobre las
partidas monetarias en el primer semestre, en linea a esto, el resultado operativo fue de $711,9
millones y el resultado neto de -$1.708,4 millones. Asimismo, cabe mencionar que la perdida se
concentra en el primer trimestre del ejercicio, mientras que la utilidad neta del segundo
trimestre es positiva en $553,3 millones. FIX estima que en el actual contexto de adn limitada
demanda de crédito continuara siendo un desafio para la originacién de negocios, ampliaciéon de
su base de clientes y generacion de buenos resultados de las compafiias de servicios financieros,
no obstante, la Calificadora prevé en su escenario base una progresiva y sostenida recuperacién
del crédito para el segundo semestre del ejercicio.

Alianza comercial con Crecer SGR. Desde fines de 2019, la Cooperativa mantiene un acuerdo
comercial con Crecer SGR, para estructurar garantias destinadas al financiamiento pyme de sus
empresas asociadas. Este convenio, permite ampliar las alternativas de fondeo a los asociados,
potenciar la generacion de negocios de la cooperativa y reducir las necesidades financieras de
capital de trabajo de Unicred. A jun’24 el 47,4% del riesgo vivo de la SGR provenia de los clientes
o socios de Unicred, sobre los cuales la cooperativa otorga una fianza en caso de que los
asociados ingresen en incumplimiento. La exposicién de crédito por fianzas otorgadas por
Unicred a diferentes SGRs con las que trabaja, alcanzaba los $19.052 millones a jun’24.

Adecuada calidad de activos. La exposicién bruta total de crédito (considerando financiaciones
directas y garantias) de Unicred a jun’'24 alcanzaba los $35.783 millones. A la fecha de anélisis,
la cartera en mora en balance es cercana al 0,5% del total de la cartera, sin embargo, de
considerar la clasificacion de cada librador en el resto del sistema financiero la cartera irregular
(libradores en situacion 2 o superior) asciende a 2,1%, y en la cartera total consolidada de la
entidad (considerando también las garantias otorgadas a favor de sus socios) presenta una
irregularidad del 1,5%, que se estima acorde al modelo de negocio de la cooperativa y su apetito
de riesgo. Asimismo, presenta una buena cobertura con previsiones, estas representan 1,6
veces la carterairregular en balance a jun’24. Al cierre de cada ejercicio, la entidad previsiona el
100% de los créditos en gestion judicial y los da de baja del balance, siempre que no presenten
intencion de pago. FIX monitoreard la evolucion de los créditos y los compromisos que puedan
surgir de su actuacion como agente de garantia en financiaciones ante las diferentes SGRs y FCI,
ante los desafios que impone el entorno econémico.

Elevada concentracion por deudor. A jun’'24 los 10 primeros asociados representan el 46,6%
de la cartera (vs 53,1 a jun’24), mientras que por firmante la concentracion aumenta,
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representando los 10 primeros el 70,0% del stock de cartera. Al considerar los compromisos
fuera de balance, las concentraciones aumentan a un 66,3% en los primeros 10 socios y
disminuyen a un 37,9% por firmante. Las elevadas concentraciones por asociado introducen
ciertoriesgo a laentidad que es atenuado en parte por la calidad crediticia de los firmantes y las
garantias sobre el flujo de las compaiiias que mitigan la pérdida esperada.

Razonable capitalizacion. FIX evalua la estructura de capital de la cooperativa algo limitada
dado que el 56,6% del patrimonio esta compuesto por Ti.Co.Ca., que no son parte del capital
integrado, proveen un rendimiento fijo y tienen un vencimiento promedio de 3 afos. El riesgo
de vencimiento de los aportes se encuentra mitigado por la estabilidad de los principales
tenedores y su relacion con la Cooperativa, que mitiga el riesgo de refinanciacion. A jun’24 el
capital tangible neto de Ti.Co.Ca representaba el 13,9% de los activos tangibles (considerando
los Ti.Co.Ca como parte del capital, el capital tangible alcanza el 33,6%). Sin embargo, al
contemplar la exposicidn crediticia de la entidad fuera de balance producto de las fianzas que
otorga a otras entidades por el financiamiento a sus asociados, el capital liquido tangible se
reduce a un 9,7% del volumen consolidado de activos tangible (considerando los Ti.Co.Ca el
ratio asciende a 23,3%). FIX estima prudente que la capitalizacién ajustada por exposiciones
fuera de balance se conserve por encima del 10% (y considerando los Ti.Co.Ca, superior al 20%),
dada la estructura del capital, la alta rotacion de la cartera en el corto plazo y la concentracién
por asociado, por lo que monitoreara que este ratio se ubique dentro de los niveles mencionados
en el largo plazo.

Adecuada liquidez y fondeo. A jun’'24 los activos liquidos (disponibilidades + activos de rapida
realizacion) representan el 1,23 veces los pasivos financieros. Cabe mencionar que los pasivos
financieros de corto plazo de la entidad se encuentran respaldados en su mayor parte por
activos autoliquidables, como consecuencia de su operatoria de cauciones con ALyCs (que
representan aproximadamente el 47,5% del activo), que le han permitido minimizar su costo de
fondeo respecto de las lineas bancarias. Aunque, la principal fuente de fondeo de la entidad es
el capital propio en un 29,7%, a lo que se suma la emisién de fideicomisos financieros bajo el
Programa Unicred Asset Backed Securities, que cuenta con la emisién de tres series a lo largo
del 2023 por un total de $2.762 millones.

Débil gobierno corporativo. La entidad no presenta una total separacion de funciones entre los
miembros del consejo de administracién y cargos ejecutivos en la cooperativa.

Sensibilidad de la calificacion

Desempeiio, solvencia y diversificacion. Una mejora sostenida en el desempefio de la entidad
que se manifieste en una menor volatilidad de sus resultados a lo largo de los ciclos econémicos,
acompanada de una cartera saludable y mayor atomizacién por deudor que permita reducir los
riesgos de concentracion, asi como una mejora de estructura de capital neta de Ti.Co.Ca,,
podrian derivar en una revision a la suba de las calificaciones.

Capitalizacion y desempeno. A su vez, un persistente deterioro de la rentabilidad que
perjudique a la capitalizacion de Unicred podria derivar en una revisiéon a la baja de las
calificaciones de la entidad.

Perfil

Cooperativa de crédito y vivienda Unicred Ltda. es una cooperativa que tiene como actividad
principal brindar asistencia financiera principalmente al sector Pyme. A jun’24 contaba con 322
asociados, atomizados entre 71 firmantes, que operan mediante la Cooperativa. En su caracter
de cooperativa, es regulada por el Instituto Nacional Argentino de Asociativismo y Economia
Social (INAES).

La entidad inici6 operaciones en el aflo 1989 con la finalidad de brindar servicios financieros a
sus asociados, y posee amplia trayectoria en el mercado. Actualmente Unicred es parte
integrante y uno de los actores fundamentales de la Alianza Unicred, conformada por un grupo
de empresas cuyo objetivo es desarrollar y diseiar herramientas de financiamiento mediante
un servicio eficiente, transparente y agil que permita a las empresas asociadas optimizar sus
costos financieros y contribuir a su crecimiento sostenido.

De la Alianza Unicred forman parte las siguientes entidades:
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e Cooperativade créditoy vivienda Unicred Ltda. Entidad que se especializa en financiar
y brindar asesoramiento financiero a sus asociados mediante diferentes instrumentos
o productos, principalmente a través de:

Cesidén de cheques de pago diferido

Cesidn de crédito de facturas

Cesion de facturas electrénicas y certificados de obra.

oD e

Avales para financiamiento de capital de trabajo y nuevas inversiones.

e Crecer Sociedad de Garantia Reciproca. Es el vehiculo de la Alianza que garantiza el
crédito PyMEs en la banca publica, privada y en el mercado de capitales facilitando el
acceso al financiamiento a través de avales.

e Unis - Asesores de Riesgo. Constituye el vehiculo para la provision de servicios de
seguros (patrimoniales y de personas) para la proteccién de los asociados y clientes,
ofreciendo presupuestos de cobertura con las principales aseguradoras del mercado
local.

e  Unicred Securities. Difunde productos del mercado de capitales promoviendo la
insercion a dicho mercado de personas y empresas a través de Agentes de Liquidacion
y Compensacion (ALyC) con los cuales tiene celebrado convenios. Presta
asesoramiento a clientes vinculados contractualmente en el dmbito del mercado de
capitales y promociona la emisidon de valores negociables autorizados por oferta
publica en el pais, bajo responsabilidad de un ALyC, todo ello en conformidad a lo
dispuesto por laLey 26.831 y las normas de la CNV.

Cabe mencionar que Unicred, por su experiencia en el segmento Pyme, fue elegida por Allaria
Ledesma Fondos Administrados Sociedad Gerente de Fondos Comunes de Inversién S.A. para
que lleve a cabo latarea de asesoramiento en la administracién del portafolio de inversiones del
Fondo Comun de Inversién Allaria Crecimiento Abierto Pyme FCI, que es un fondo de renta fija
en pesos con rescate en 24 horas, y el Fondo Comun de Inversién Allaria Patrimonio Il FCIl que
es un fondo de renta fija en presos que invierte en instrumentos en délares o vinculados, con
rescate en 24 horas. Ambos instrumentos de inversion estan disponibles para sus asociados
como una alternativa de inversion y administracién de sus excedentes de liquidez,
complementando la sinergia de la entidad con los diferentes participantes del mercado de
capitales.

La Cooperativa mantiene vigente el programa Fideicomiso de Garantia Alianza Unicred Il
herramienta constituida para garantizar lineas de financiamiento que otorgue la Unicred o
Crecer SGR a compafias que se adhieran al fideicomiso a través de Convenios de Afectacién de
Bienes Fideicomitidos (Transferencia Fiduciaria con Fines de Garantia). Ademas, la entidad se
fondeo en forma periddica para su capital de trabajo mediante la cesidn de cheques y factura a
fideicomisos financieros emitidos bajo el programa Fideicomisos Financieros Unicred Asset
Backed Securities. En ambos programas el Fiduciante es TMF Trust Company (Argentina).

Gobierno Corporativo

El Consejo de Administracion de Unicred se encuentra compuesto por 5 personas, 3 son
titulares y 2 suplentes. Posee una casa central con una dotacién de 26 empleados, y sus
funcionarios presentan una trayectoria significativa dentro del rubro cooperativo.

El control de sus actividades es llevado a cabo por un Consejo de Administracion, integrado por
el presidente, un secretario y un tesorero, quienes desarrollan tareas ejecutivas entre las areas
de gestion. El mismo Consejo preside las tareas de Auditoria Internay Prevencion de Lavado de
Dinero, asi como la coordinacion general mediante los sectores Riesgo Crediticio, Contabilidad,
Legales, Tesoreria, Administracion y Sistemas, para gestionar el correcto funcionamiento de la
cooperativa.

FIX considera que el gobierno corporativo de Unicred presenta debilidades en cuanto a la falta
de separacién de funciones entre miembros del Consejo de Administraciény el Management de
la Cooperativa, ya que los consejeros desarrollan actividades ejecutivas. Sin embargo, tanto el
estatuto de la entidad como la Ley 20.321 de Cooperativas, que regula la prevencion de lavado
de activos, exige la participacién de un miembro del Consejo en el comité de crédito y de
prevencion de lavado. A la vez, la entidad presenta una acotada estructura de personal.
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Cuenta con 3 sistemas de informacién para canalizar la documentacion de los asociados, el
otorgamiento de créditos y la gestion legal. Actualmente, se encuentran migrando las distintas
plataformas a un Unico sistema. Posee a su vez un control de auditoria externa efectuado por
PKF Audisur.

La entidad realiza los controles necesarios para la gestion y organizacion de su cartera de
activos mediante un Comité de Crédito, otro de Prevencién de Lavado de Dinero y otro de
Auditoria interna. A pesar de que la Ley de Cooperativas no exige el ultimo comité, Unicred
considera que resulta necesario para el correcto funcionamiento de sus actividades.

Desempeno

Entorno Operativo

Durante 2023, en un contexto de aceleracion de los indices de inflacion, alta volatilidad y baja
demanda de crédito, la intermediacién financiera de las entidades bancarias con el sector
privado registré en promedio una contraccion real, concentrando la operatoria principalmente
en la banca transaccional y en activos liquidos de corto plazo. Recientemente, la autoridad
monetaria realizé una fuerte baja de la tasa de politica monetaria, provocando que las tasas
activas y pasivas de las operaciones de corto plazo registren una tendencia a la baja para las
entidades financieras. FIX no prevé un cambio significativo en esta tendencia para el corto y
mediano plazo, en la medida en que persistan las condiciones del actual contexto operativo.

La solvencia de las entidades se conserva en confortables niveles, debido a que su exposicion a
riesgo en balance se ha reducido, incrementandose la participacién de activos liquidos de corto
plazo. FIX estima que la capitalizacion de las entidades financieras se conservara en niveles
adecuados, dado su escenario base de no recuperacién de la demanda de crédito a corto plazo.

La rentabilidad operativa de la industria, al igual que en los Ultimos afnos, registra una alta
dependencia de la posicion de titulos y de la intermediacién en el corto plazo, mientras que el
ajuste por inflacion impacta significativamente sobre la rentabilidad final. En este sentido, las
entidades se han enfocado en mejorar su eficiencia operativa, mediante la reduccién y control
de costos, al mismo tiempo que aceleraron sus proyectos de digitalizacién de procesos.

En 2023 la rentabilidad promedio de las entidades registré una significativa reduccion, ante la
aceleracion de lainflacion y la contraccién de la actividad econdmica. Sin embargo, en el Gltimo
periodo del afio la devaluacién del tipo de cambio generé importantes ganancias en aquellas
entidades con posiciones activas netas en moneda extranjera. La Calificadora estima probable
que la rentabilidad operativa de las entidades contintie presionada en el corto plazo por la baja
demanda de crédito, la tendencia a la baja de las tasas de interés y los aun altos indices de
inflacion (aunque con tendencia a la baja).

Finalmente, la Calificadora estima posible un proceso de aumento de la mora en las carteras de
crédito dada la contraccién de la actividad econdmica y la creciente licuacion de los flujos de
ingresos, aunque, se prevé que se conserve en niveles saludables, dada la baja penetracion de
crédito en la economia y el bajo endeudamiento promedio de los agentes econdmicos en
general.
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Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.

Estado de Resultados
Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea
30jun 2024 31dic2023 30jun 2023 31dic2022 31dic2021
6 meses Como % de Anual Como % de 6 meses Como % de Anual Como % de Anual Como % de
ARS miles Activos ARS miles Activos ARS miles Activos ARS miles Activos ARS miles Activos

Original Rentables Original Rentables Original Rentables Original Rentables Original Rentables
1. Intereses por Financiaciones 6.005.522,1 24,69 19.251.306,2 29,58 12.253.630,0 40,08 15.723.678,2 24,44 12.622.332,5 19,43
4. Ingresos Brutos por Intereses 6.005.522,1 24,69  19.251.306,2 29,58  12.253.630,0 40,08  15.723.678,2 2444  12.622.332,5 19,43
6. Otros Intereses Pagados 5.697.454,2 23,42 15.432.751,2 23,72 9.512.729,4 31,12 11.860.077,3 18,44 6.742.872,4 10,38
7. Total Intereses Pagados 5.697.454,2 2342  15.432.751,2 23,72 9.512.7294 31,12  11.860.077,3 18,44 6.742.872,4 10,38
8. Ingresos Netos por Intereses 308.067,9 1,27 3.818.555,0 5,87 2.740.900,7 8,97 3.863.600,9 6,01 5.879.460,2 9,05
13. Ingresos Netos por Servicios 532.139,4 2,19 1.787.239,2 2,75 791.071,0 2,59 1.204.094,8 1,87 1.576.498,4 2,43
14. Otros Ingresos Operacionales 1.489.834,2 6,12 875.419,3 1,35 242.015,1 0,79 670.745,2 1,04 823.787,5 1,27
il:;'e ';if:fs Operativos (excl. 2021.973,6 831 26626585 409  1.033.086,2 338 18748399 291  2.400.285,9 3,70
16. Gastos de Personal 843.299,1 3,47 2.263.447,3 3,48 1.010.151,6 3,30 1.640.717,9 2,55 1.534.680,4 2,36
17. Otros Gastos Administrativos 774.881,2 3,19 3.202.820,8 4,92 1.280.211,8 4,19 2.645.473,7 4,11 3.405.371,2 5,24
18. Total Gastos de Administracion 1.618.180,3 6,65 5.466.268,1 8,40 2.290.363,3 7,49 4.286.191,6 6,66 4.940.051,6 7,61
20. Resultado Operativo antes de 711.861,2 293  1014.9454 156 14836235 485 14522492 226 3.339.694,5 514
Cargos por Incobrabilidad
21. Cargos por Incobrabilidad n.a. - 126.574,9 0,19 n.a. - 58.444.3 0,09 n.a. -
23. Resultado Operativo 711.861,2 2,93 1.014.945,4 1,56 1.483.623,5 4,85 1.393.804,9 2,17 3.339.694,5 5,14
25. Ingresos No Recurrentes 559.395,3 2,30 4.863.800,1 7,47 3.180.397,3 10,40 3.526.037,0 5,48 1.339.935,7 2,06
ﬁzgtm Resultado No Recurrente -2.979.612,0 12,25  -4.365.860,5 671 -2.317.9295 758 -42262164 6,57 -25184545 -3,88
29. Resultado Antes de Impuestos (1.708.355,5) (7,02) 1.512.885,0 2,32 2.346.091,3 7,67 693.625,4 1,08 2.161.175,7 3,33
32. Resultado Neto (1.708.355,5) (7,02) 1.512.885,0 2,32 2.346.091,3 7,67 693.625,4 1,08 2.161.175,7 3,33
37 ResultadoNeto Ajustadopor (1 708.355,5) (702) 15128850 232 23460913 767 6936254 108 21611757 333
39. Memo: Resultado Neto Después
de Asignacion Atribuible a Intereses -1.708.355,5 -7,02 1.512.885,0 2,32 2.346.091,3 7,67 693.625,4 1,08 2.161.175,7 3,33
Minoritarios

Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
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Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
Estado de Situacion Patrimonial

Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea Moneda Homogénea
30jun 2024 31dic 2023 30jun 2023 31dic 2022 31dic2021
6 meses Como Anual Como 6 meses Como Anual Como Anual Como
ARS miles % de ARS miles % de ARS miles % de ARS miles % de ARS miles % de
Original Activos Original Activos Original Activos Original Activos Original Activos
Activos
A. Préstamos
4. Préstamos Comerciales 20.372.736,0 40,39 31.804.602,8 47,71  28.332.378,2 44,42  29.975.144,9 4546  34.211.695.8 50,80
6. Previsiones por riesgo de incobrabilidad 130.517,7 0,26 234.635,1 0,35 368.972,2 0,58 555.972,2 0,84 944.572,5 1,40
7. Préstamos Netos de Previsiones 20.242.218,3 40,13  31.569.967,6 47,36 27.963.406,0 43,84  29.419.172,7 44,61  33.267.123,2 49,39
8. Préstamos Brutos 20.372.736,0 40,39  31.804.602,8 47,71  28.332.378,2 44,42  29.975.144,9 4546  34.211.695,8 50,80
9- Memo: Financiaciones en Situacion 81.580,9 0,16 2142516 0,32 377.233,6 059 559.759,4 0385 735.371,5 1,09

Irregular
B. Otros Activos Rentables
2. Operaciones de Pase y Colaterales en

27.640.877,1 54,79  31.876.768,4 47,82  30.867.378,4 48,40  33.035.994,2 50,10  29.361.495,9 43,59

Efectivo
6. Inversiones en Sociedades n.a. - n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
7. Otras inversiones 767.548,6 1,52 1.626.888,2 2,44 2.313.738,8 3,63 1.867.826,6 2,83 2.320.382,7 345
8. Total de Titulos Valores 28.408.425,7 56,31  33.503.656,6 50,26  33.181.117,2 52,02 34.903.820,8 52,93  31.681.878,6 47,04
13. Activos Rentables Totales 48.650.644,0 96,44  65.073.624,2 97,62  61.144.523,2 95,87  64.322.993,4 97,54  64.949.001,8 96,43
C. Activos No Rentables
1. Disponibilidades 1.182.642,6 2,34 887.875,7 1,33 1.871.871,2 2,93 1.047.384,8 1,59 1.387.003,8 2,06
4. Bienes de Uso 546.345,6 1,08 518.400,5 0,78 671.448,9 1,05 416.122,1 0,63 610.456,7 0,91
7. Créditos Impositivos Corrientes -8.310,4 -0,02 39.820,3 0,06 -17.990,0 -0,03 -31.251,3 -0,05 148.352,0 0,22
10. Otros Activos 744713 0,15 138.379,5 0,21 111.246,1 0,17 187.745,3 0,28 257.089,4 0,38
11. Total de Activos 50.445.793,2 100,00  66.658.100,1 100,00  63.781.099,4 100,00  65.942.994,3 100,00  67.351.903,8 100,00
Pasivos y Patrimonio Neto
D. Pasivos Onerosos
4. Total de Depésitos de clientes n.a. - n.a. - n.a. - n.a. - n.a. -
5. Préstamos de Entidades Financieras 2.139.000,0 4,24 6.606.083,6 9,91 n.a. 126.260,2 0,19 n.a.

7. Otros Depésitos y Fondos de Corto Plazo 26.067.408,0 51,67  21.051.065,8 31,58  32.331.808,1 50,69  36.584.764,2 5548  33.117.124,4 49,17
8. Total de Depésitos, Préstamos a

Entidades Financieras y Fondeo de Corto 28.206.408,0 55,91  27.657.149,3 41,49  32.331.808,1 50,69  36.711.024,4 55,67 33.117.1244 49,17
Plazo

15. Total de Pasivos Onerosos 28.206.408,0 55,91  27.657.149,3 41,49  32.331.808,1 50,69  36.711.024,4 55,67  33.117.124,4 49,17

E. Pasivos No Onerosos

2. Previsiones por riesgo de incobrabilidad 6.850.880,2 13,58  13.971.692,7 20,96 8.799.961,4 13,80 5.798.206,5 8,79  10.760.897,4 15,98
3. Otras Previsiones 30.915,1 0,06 34.737,1 0,05 38.554,4 0,06 31.936,0 0,05 n.a. -
4. Pasivos Impositivos corrientes 374.326,4 0,74 804.271,5 1,21 1.048.162,9 1,64 917.254,4 1,39 712.522,4 1,06
10. Total de Pasivos 35.462.529,7 70,30  42.467.850,6 63,71  42.218.486,8 66,19  43.458.421,4 65,90  44.590.544,2 66,21

F. Capital Hibrido
2. Acciones Preferidas y Capital Hibrido
contabilizado como Patrimonio

G. Patrimonio Neto

8.480.663,4 16,81 15.054.151,1 22,58 10.011.226,0 1570  11.841.255,1 17,96  11.905.594,0 17,68

1. Patrimonio Neto 6.502.600,1 12,89 9.136.098,4 13,71 11.551.386,6 18,11 10.643.317,8 16,14  10.855.765,3 16,12
6. Total del Patrimonio Neto 6.502.600,1 12,89 9.136.098,4 13,71 11.551.386,6 18,11  10.643.317,8 16,14  10.855.765,3 16,12
7.Total de Pasivos y Patrimonio Neto 50.445.793,2 100,00  66.658.100,1 100,00  63.781.099.4 100,00  65.942.994,3 100,00  67.351.903,6 100,00
8. Memo: Capital Ajustado 6.502.600,1 12,89 9.136.098,4 13,71 11.551.386,6 18,11 10.643.317,8 16,14  10.855.765,3 16,12
9. Memo: Capital Elegible 6.502.600,1 12,89 9.136.098,4 13,71 11.551.386,6 18,11 10.643.317,8 16,14  10.855.765,3 16,12

Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
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Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
Ratios

Moneda Moneda Moneda Moneda Moneda
Homogénea Homogénea Homogénea Homogénea Homogénea
30jun 2024 31dic2023  30jun 2023 31dic 2022 31dic2021

6 meses Anual 6 meses Anual Anual
A. Ratios de Rentabilidad - Intereses
1. Intereses por Financiaciones / Préstamos brutos (Promedio) 45,64 59,52 77,69 47,86 49,72
2. Intereses Pagados por Dep6sitos/ Depésitos (Promedio) n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
3. Ingresos por Intereses/ Activos Rentables (Promedio) 21,73 28,46 37,69 25,23 21,25
4. Intereses Pagados/ Pasivos Onerosos (Promedio) 42,61 43,44 54,17 36,79 23,79
5. Ingresos Netos Por Intereses/ Activos Rentables (Promedio) 1,11 5,64 8,43 6,20 9,90
6. Ingresos Netos por Intereses menos Cargos por Incobrabilidad / Activos Rentables (Promedio) 1,11 5,46 8,43 6,11 9,90
7. Ingresos netos por Intereses menos Dividendos de Acciones Preferidas / Activos Rentables (Promedio) 1,11 5,64 8,43 6,20 9,90
B. Otros Ratios de Rentabilidad Operativa
1. Ingresos no financieros / Total de Ingresos 86,78 41,08 27,37 32,67 28,99
2. Gastos de Administracion / Total de Ingresos 69,45 82,39 60,69 74,69 59,66
3. Gastos de Administracion / Activos (Promedio) 5,70 7,66 6,84 6,67 7,93
4. Resultado Operativo antes de Cargos por Incobrabilidad / Patrimonio Neto (Promedio) 19,28 10,40 27,08 13,77 34,46
5. Resultado Operativo antes de Cargos por Incobrabilidad / Activos (Promedio) 2,51 1,64 4,43 2,26 5,36
6. Cargos por Incobrabilidad / Resultado Operativo antes de Cargos por Incobrabilidad n.a. 11,09 n.a. 4,02 n.a.
7. Resultado Operativo / Patrimonio Neto (Promedio) 19,28 9,24 27,08 13,21 34,46
8. Resultado Operativo / Activos (Promedio) 2,51 1,46 4,43 2,17 5,36
9. Impuesto a las Ganancias / Resultado Antes de Impuestos n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
10. Resultado Operativo antes de Cargos por Incobrabilidad / Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
11. Resultado operativo / Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
C. Otros Ratios de Rentabilidad
1. Resultado Neto / Patrimonio Neto (Promedio) (46,26) 13,78 42,82 6,58 22,30
2. Resultado Neto / Activos (Promedio) (6,02) 2,17 7,00 1,08 3,47
3. Resultado Neto Ajustado / Patrimonio Neto (Promedio) (46,26) 13,78 42,82 6,58 22,30
4. Resultado Neto Ajustado / Total de Activos Promedio (6,02) 2,17 7,00 1,08 3,47
5. Resultado Neto / Activos mas Activos Administrados (Promedio) n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
6. Resultado neto / Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
7. Resultado neto ajustado / Activos Ponderados por Riesgo n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
D. Capitalizacién
1. Capital Ajustado / Riesgos Ponderados n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
3. Tangible Common Equity/ Tangible Assets?) 12,89 13,71 18,11 16,14 16,12
4. Tier 1 Regulatory Capital Ratio n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
5. Total Regulatory Capital Ratio n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
7. Patrimonio Neto / Activos 12,89 13,71 18,11 16,14 16,12
8. Dividendos Pagados y Declarados / Utilidad neta n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
9. Dividendos Pagados y Declarados / Resultado Neto Ajustado por FIXSCR n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
10. Dividendos y recompra de Acciones / Resultado Neto n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
11. Resultado Neto - Dividendos pagados / Total del Patrimonio Neto (52,98) 16,56 40,96 6,52 19,91
E. Ratios de Calidad de Activos
1. Crecimiento del Total de Activos (24,32) 1,08 (3,28) (2,09) (0,42)
2. Crecimiento de los Préstamos Brutos (35,94) 6,10 (5,48) (12,38) 42,89
3. Préstamos Irregulares / Total de Financiaciones 0,49 0,78 1,15 1,44 1,65
4. Previsiones / Total de Financiaciones 0,78 0,85 1,12 1,43 2,12
5. Previsiones / Préstamos Irregulares 159,99 109,51 97,81 99,32 128,45
6. Préstamos Irregulares Netos de Previsiones / Patrimonio Neto (0,75) (0,22) 0,07 0,04 (1,93)
7. Cargos por Incobrabilidad / Total de Financiaciones (Promedio) n.a. 0,39 n.a. 0,18 n.a.
8. Préstamos dados de baja en el periodo / Préstamos Brutos (Promedio) 0,74 0,43 1,40 1,11 2,79
9. Préstamos Irregulares + Bienes Diversos / Préstamos Brutos + Bienes Diversos 0,49 0,78 1,15 1,44 1,65
F.Ratios de Fondeo
1. Préstamos / Depésitos de Clientes n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
2. Préstamos Interbancarios / Pasivos Interbancarios n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
3. Depésitos de clientes / Fondeo Total excluyendo Derivados n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.

(1) Se sobreestiman los activos tangibles dado que se consideran los documentos cedidos en garantias por los deudores de Unicred.
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Desemperiio de la Entidad

La rentabilidad de Unicred se sustenta en su capacidad de generacion de negocios mediante
alternativas de financiamiento de capital de trabajo a sus socios, su flexibilidad para adaptarse
a diferentes escenarios y prudencia en la gestion de sus riesgos. A jun’24, la rentabilidad de la
entidad se vio fuertemente afectada por la baja de |a tasa de interés reduciendo el spread de
ingresos por intereses, no llegando a compensar el importante impacto del ajuste por inflacion
sobre las partidas monetarias en el primer trimestre. En este sentido el resultado operativo fue
de $711,9 millones y el resultado neto de -$1.708,4 millones. Sin embargo, cabe mencionar que
la perdida se concentra en el primer trimestre del ejercicio, mientras que la utilidad neta del
segundo trimestre es positiva en $553,3 millones. La Calificadora estima la rentabilidad de las
entidades financieras no bancarias continuara desafiada por la disminucion del spread y por la
baja demanda de créditos, aunque en su escenario base prevé una progresiva y sostenida
recuperacioén del crédito para el segundo semestre del afno.

El principal flujo de ingresos de la entidad son los intereses generados por el descuentos de
documentos (71,8%), seguido por los ingresos por intereses y comisiones de descuento de
facturas (12,8%) y servicios de garantias (7,5%). La diferencia de cambios representé un 2,6%
del total de los ingresos, pero no se considera un ingreso recurrente de la operatoria, y
corresponde a un resultado por tenencia como consecuencia de la depreciacién de la moneda
local en la que se reporta los estados financieros.

Los ingresos netos por intereses en el semestre acumularon $308,1 millones, menor al afio
previo ($2.740 millones a jun’23) en moneda homogénea, como consecuencia de la baja en las
tasas de interés durante el ejercicio que derivaron en una reduccion del spread.

El servicio de garantia, asi como otras opciones de servicios de financiamiento para sus
asociados mediante alianzas comerciales o estratégicas con otras entidades, permiten a Unicred
diversificar su generacion de ingresos, fidelizar a sus asociados y mejorar su flexibilidad
financiera reduciendo sus necesidades de endeudamiento. La calificadora considera que este
proceso, le permitira sostener su buen desempefio en virtud de la mayor capacidad de generar
negocio con menores exigencias de capital de trabajo y su adecuada gestion de riesgos
asociados al segmento en el que opera.

Histéricamente, la entidad presenta como punto débil la eficiencia, si bien en los ultimos
periodos el ratio de eficiencia fue mejorando, a jun'24, los gastos administrativos representan el
69,5% de los ingresos totales considerablemente superior a lo registrado en jun’23 (60,7%)
mientras que los gastos administrativos representan el 5,7% de los activos, exhibiendo una
mejora con respecto al mismo periodo del ejercicio anterior (6,9%) a jun’23. FIX estima que la
eficiencia de la entidad se vea presionada en el corto plazo como consecuencia de la compresion
del spread y la menor demanda de crédito ante el proceso de caida de la actividad econémica.

La entidad histéricamente ha registrado un acotado costo econémico sobre su cartera de
financiaciones, en linea con el know how y prudencia en la gestién del riesgo de crédito de la
entidad, y el buen perfil crediticio del riesgo de los libradores tanto de cheques como de facturas.
En este sentido, a jun’24 la entidad no sufrié cargos por incobrabilidad producto de la mayor
generacién de cargos por previsiones realizadas en su momento en forma prudencial para
generar un colchoén adicional de previsiones sobre su cartera.

Riesgos
Administracién de Riesgos

El principal riesgo que presenta Unicred es de crédito. La Cooperativa otorga financiamiento
productivo a empresas, principalmente pymes con dificultad de acceso al mercado. Sin embargo,
mitiga el riesgo la calidad de las garantias ya sean titulos o cheques con recurso de libradores
con elevada calidad crediticia y se beneficia del vencimiento de corto plazo promedio en sus
productos (45,8 dias).

En cuanto ala politica crediticia, la Cooperativa asigna una calificacién a sus asociados, y ala vez
contempla un monto maximo por firmante. El sector de riesgo crediticio evalta el
comportamiento del deudor, determinando un perfil de riesgo y otro de prevencién de lavado.
El proceso de asignacion de calificacion finaliza en un comité de riesgo determinando el limite
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Grafico #3: Desagregacion de ingresos
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Grafico #4: Total Gastos Operativos
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de financiamiento segun el perfil del asociado. El procedimiento de otorgamiento y recupero de
la cartera es el siguiente:

e Integraciony analisis del legajo del asociado con la finalidad de determinar un perfil de
riesgo segun informacion financiera y asignarle una calificacion.

e Se realiza un analisis histérico para evaluar pago certero de sus productos
dependiendo de su actividad econdémica.

e  Gestion de cobranzas informando previo al vencimiento la existencia del crédito y el
requerimiento de cancelacion del instrumento o planes de pago.

e Andlisis del comité de riesgos con el fin de evaluar créditos en mora.
Legales para accion de recupero.

Riesgo Crediticio
La generacion promedio mensual fue de $20.690 millones y el acumulado fue de 104.869

millones en lo que va del afo. A jun’24 el stock de cartera en balance estaba compuesta en un
72,7% por cheques, un 25,0% por facturas y el restante 2,3% por otros documentos.

La Cooperativa cuenta con una casa central y otorga asistencia en todo el pais. Sin embargo,
concentra su operatoriaen CABA (62,6%), Buenos Aires (21,2%), Chaco (6,0%), Santa Fe (4,5%),
Santiago del Estero (2,4%) y Neuquén (2,3%). El resto de las jurisdicciones no supera el 1% en su
total.

Asimismo, su cartera se concentra en la financiacion de los siguientes sectores econémicos:
industria y mineria con un 57,0%; Comercio con un 13,4%; Construccién con un 13,1%;
Agropecuario con un 11,8%; y Servicios con un 4,7%.

A la fecha de andlisis, Unicred presenta una elevada concentracién por asociado y firmante, los
principales 10 concentran el 46,6% y 70,0% del total de cartera, respectivamente. Mitiga, en
parte, este riesgo, la buena calidad crediticia de los firmantes. Se destaca que, la totalidad de la
cartera cuenta con recursos ya sea fianzas firmadas por accionistas, o mediante la cesion de
cheques y facturas, en general de emisores de primera linea. En tanto, Unicred presenta una
porcién poco significativa de cartera sin recursos que son productos menos liquidos del
asociadoy las gestiona en su totalidad la Cooperativa.

La exposicion bruta de crédito (considerando tanto las financiaciones directas como las
garantias otorgadas) alcanzé un total de $35,783 millones. A la fecha de andlisis, la cartera en
mora en balance fue aproximadamente el 0,5% del total de la cartera, mientras que al considerar
la clasificacion de cada librador en el resto del sistema financiero, la carterairregular (libradores
en situacidén 2 o superior) asciende a 2,1%, y en la cartera total consolidada (sumando las
garantias otorgadas a SGRs por Unicred), la entidad presenta un irregularidad del 1,5%, que se
estima acorde al modelo de negocios de la cooperativa y su apetito de riesgo; mientras que los
castigos de cartera totalmente previsionadas alcanzé al 0,8% del stock promedio de
financiaciones del ejercicio (recuérdese que la entidad, al cierre de cada ejercicio da de baja del
balance aquella cartera en gestion judicial y considerada como irrecuperable). Cabe destacar
que la entidad mantiene en cartera activa las operaciones en mora, principalmente de facturas,
hasta 60-180 dias, antes de previsionarlas en su totalidad y gestionar recupero por via judicial,
considerando el comportamiento de cobro por parte del asociado y en particular del firmante.

A jun’24, la cobertura con previsiones representa el 160% de la cartera con mora mayor a 90
dias en balance, y los prestamos irregulares netos de previsiones representan un -0,7% del
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Grafico #5: Distribucion por Provincia
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Grafico #6: Financiamiento por Sector

Econdémico

Otros [RIREA
22,0%

Industriay
Mineria

Comercio
Servicios

Agro 30,5%
Contruccién 19,9%

Fuente:FIX en base a Unicred

Grafico #7: Concentracion de cartera

Asociados
e Firmantes

Pros dmmmmmmm— = = "\ Pros
patrimonio neto (sin considerar Ti.Co.Cas). 10 5
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comportamiento, sustentado en la prudencia en la gestién del riesgo de la entidad, la buena Fuente:FiXenbase a Unicred
seleccion del perfil crediticio de los libradores.
Riesgo de Mercado
Unicred gestiona el riesgo de mercado monitoreando diariamente los sectores econémicos con
los que operan, con la finalidad de ajustar tasas y plazos limitando la exposicion de crédito a los
mismos.
La Cooperativa presenta exposicién al riesgo en tasa de interés por la concentracion de sus
pasivos financieros en el corto plazo. Mitiga el presente riesgo, el acotado plazo promedio de
Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
Informe de Calificacién | 27 agosto 2024 fixscr.com 9



FiXSCI’ Entidades Financieras

Servicios Financieros

e of FltChRatlngS Argentina

sus originaciones y la estructuracién de su fondeo mediante la emision de fideicomisos

financieros mediante la cesion activos en cartera o mediante caucién de titulos en el mercado

de capitales. La principal dificultad de la entidad, al igual que para el resto de la industria Grafico #8: Evolucién de Originaciones
financiera, se concentra en el incremento del costo de fondeo ante escenarios de volatilidad (valores corrientes, millones $)
macroecondmica. 26.000

Se destaca que, Unicred otorga asistencia en moneda extranjera Ginicamente a los asociados que

generen ingresos en délares, principalmente al sector productivo para financiar exportaciones. 21.000
Sin embargo, a la fecha de andlisis, Unicred presenta un riesgo bajo en moneda extranjera dado 16000
que posee efectivo e inversiones por $17.563 millones, otorgo financiaciones y garantias por =
$9.7 millones y pasivos en moneda extranjeras por $4.346 millones. 11,000
Fuente de Fondos y Capital 6000 “| ‘l““
Fondeoy Liquidez Lo0o T L 111
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capitales mediante cauciones de corto plazo y la emision de fideicomisos financieros, que le 0525580555058 55355585%
permitieron acotar el incremento en su costo de fondeo producto de la suba de tasas y CEE ®"CORE VWECOEE WCOEE
.. . . . Fuente: FIX en base a Unicred
administrar el riesgo de tasa de intereses sobre su operatoria.
A jun’24, el fondeo de Unicred se componia principalmente por cauciones bursatiles (47,5%),
capital propio (29,9%) y otros deudas (22,8%), tendencias que se mantienen estables durante
los ultimos periodos. En la bisqueda de aumentar la diversificacién del fondeo, la entidad se Grafico #9: Composicién del Fondeo
encuentra en proceso de emision de un VCP por hasta $6.000 millones, lo que representaria ) ) )
= Cauciones = Capital Propio = Otras Deudas

aproximadamente el 12% de los activos a jun’'24.

Grafico #10: Evolucion del Fondeo
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Histéricamente, la principal fuente de fondeo de la Cooperativa fue mediante Fideicomisos Gr4fico #11: Evolucién de Emisiones FF
Financieros con estructura revolving. Si bien, Unicred mantiene en su cartera la gestion de estos (valores nominales, millones de $)
créditos cedidos, aunque es bajo respecto del total de cartera administrada, durante 2023 se 2900

o T 3 . I 2.700
emitieron fideicomisos financieros por un total de $2.762,3 en valor nominal y ajun’24 el monto 5540

pendiente de liquidacion representaba el 1,5% del activo. 2.300
2.100
La entidad tiene lineas de crédito aprobadas por entidades bancarias y Alycs por un total de 1.900
$37.204 millones de las cuales tiene disponible sin uso el 45,5% del mencionado monto. 1.700

Ademas, Unicred presenta facilidades de acceso a financiamiento con titulos cooperativos de 1500
R . . . 1.300
capitalizacion (Ti.Co.Ca), son instrumentos de deuda creados para incrementar el capital de las 1100
cooperativas dado que la Ley que las regula no exige un limite al capital y se calculaenbaseaun 990 I
nll _H

porcentaje del patrimonio. 700
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A jun’24 los activos liquidos (disponibilidades + activos de rapida realizaciéon) representan 1,23 300
veces los pasivos financieros. Cabe mencionar que los pasivos financieros de corto plazo dela 100
entidad se encuentran respaldados en su mayor parte por activos autoliquidables, como
consecuencia de su operatoria de cauciones con ALyCs. Finalmente, los activos corrientes de la
cooperativa cubrian 1,4 veces sus pasivos corrientes.

201520162017 2018 201920202021 20222023

Fuente: FIX en base a Unicred
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Capital Grafico #12: Composicion del Capital
Unicred histéricamente ha presentado adecuados niveles de capitalizacién sustentado en su = Capital = Aj. de Capital
apropiada generacién de resultado, capitalizacion de sus excedentes, y los aportes Ti.Co.Ca. = Excedentes Reservados

complementarios de sus asociados (Ti.Co.Cas) que devengan interés mensual y deben ser
integrados totalmente al capital al momento de su suscripcién, ademas de los aportes que los
asociados mantienen como participacion en el capital social a pesar contar con la posibilidad de
retirarlo al finalizar su actividad con la Cooperativa.

Cabe destacarse que la Ley que regula las cooperativas no determina un limite estatutario al
nuimero de asociados ni de capital que puede ser variable e ilimitado. Como consecuencia, estas
sociedades podrian presentar dificultades en su capitalizacién y financiamiento producto del 56%
potencial escaso aporte de capital de sus asociados. Ante esta debilidad, mediante la resolucién
349/95 se implementé un estimulo a la inversion que presenta como alternativa de
financiamiento mediante los titulos capitalizables de deuda (Ti.Co.Ca). La misma establece que
las cooperativas podradn incrementar su capital mediante suscripciones e integraciones
complementarias con aportes voluntarios de sus asociados conforme al principio de
responsabilidad social, no pudiendo superar en 1,5 veces el patrimonio neto al cierre del
ejercicio.

Fuente: FIX en base a Unicred

Los aportes de capital complementario son independientes, trasferibles entre asociados y
reembolsables al plazo de vencimiento de los titulos. En Asamblea se determina el excedente
por intereses a retribuirse por los aportes, a la vez que se establecen rescates rotativos para
admitir nuevas suscripciones. La finalidad de dichos titulos capitalizables es lograr un mayor
fondeo para el financiamiento de sus asociados través de los fondos disponibles de la entidad.

A jun’24 Unicred mantenia en circulacion Ti.Co.Ca por un total de $8.480 millones, que
representaba 1,3 veces el capital social de la Cooperativa, y pagaban una tasa de interés
promedio ponderada 33,8% para los titulos denominados en moneda local (0,1% del total de
titulos) y del 5,2% paralos titulos denominados en moneda extranjera (99,9% del total). A su vez,
el principal tenedor concentraba el 13,3%, los primeros cinco un 57,5%y los primeros diez un
84,0%. La calificadora opina que la estructura del capital es algo limitada ya que no considera a
estos titulos como parte del capital integrado, proveen un rendimiento fijo y tienen un
vencimiento promedio de 3 afos. Sin embargo, el riesgo de vencimiento de los aportes se
encuentra mitigado por la estabilidad de los principales tenedores y su relacién con la
Cooperativa, reduciendo asi el riesgo de refinanciacion.

Ajun’24, el capital tangible/activos tangibles asciende a 13,9%, sustentado por la generacién de
resultados en el ejercicio, aunque es menor al periodo anterior debido a que el capital disminuyo
en términos reales (sin considerar los Ti.Co.Ca). Sin embargo, de considerar la exposicion
crediticia de la entidad fuera de balance producto de las fianzas que otorga a otras entidades
por el financiamiento a sus asociados, el capital liquido tangible se conserva en un 9,7% de los
activos tangible, que se evalla acorde a la operatoria y prudencia en la gestion del riesgo de la
cooperativa. FIX considera prudente que la capitalizacién ajustada por exposiciones fuera de
balance se conserve por encima del 10% (y considerando los Ti.Co.Ca, por encima del 20%),
dada la estructura del capital, la alta rotacién de la cartera en el corto plazo, la concentraciéon
por asociadoy las proyecciones de crecimiento de darse un escenario de sostenida recuperaciéon
de la demanda de crédito, por lo que monitoreara que este ratio se ubique dentro de los niveles
mencionados en el largo plazo.
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Anexo |

Dictamen

El Consejo de Calificacion de FIXSCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada de
Fitch Ratings” - Reg. CNV N°9, reunido el 27 de agosto de 2024, decidié confirmar(*) las
siguientes calificaciones de Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltd.:

° Endeudamiento de Largo Plazo: BBB+(arg), Perspectiva Estable

. Endeudamiento de Corto Plazo: A3(arg)

° Valores Representativos de Deuda de Corto Plazo Serie | por hasta $6.000 millones:
A3(arg)

Se destaca que para los Valores Representativos de Deuda de Corto Plazo la entidad actualizé
su estructura financiera, por un lado, el monto a emitir se incrementé de $150 millones a $3.000
millones (ampliable a $6.000 millones), y por otro, se definié la amortizacion del capital de
manera trimestral a partir del mes seis (Ver Anexo Il). Estas modificaciones no alteran la
calificacion oportunamente otorgada.

Categoria BBB(arg): “BBB” nacional implica una adecuada calidad crediticia respecto a otros
emisores o emisiones. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econémicas
tienen una mayor probabilidad de afectar la capacidad de pago en tiempo y forma que para
aquellas obligaciones financieras calificadas en categorias superiores.

Los signos "+" o se afaden a una calificacion para darle una mayor o menor importancia
relativa dentro de la correspondiente categoria y no alteran la definicion de la Categoria a la
cual se los anade.

Categoria A3(arg): Indica una adecuada capacidad de pago en tiempo y forma de los
compromisos financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Sin embargo,
dicha capacidad es mas susceptible en el corto plazo a cambios adversos que los compromisos
financieros calificados con categorias superiores.

Las calificaciones de Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda., se fundamentan en sus
adecuados niveles de capitalizacién y desempefio, sumado a la razonable incobrabilidad de sus
financiaciones, dado el segmento en el que operan, que se manifiesta en su buena calidad de la
cartera. Asimismo, la calificacién contempla su adecuada liquidez y la elevada concentracién de
carteray la creciente diversificacién de sus ingresos.

Nuestro andlisis de la entidad se basa en los estados contables auditados por el Estudio PKF
Audisur al 31.12.23, cuyo dictamen establece que los Estados Contables a la fecha de andlisis
presentan razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacién patrimonial de la
entidad, asi como sus resultados, la evolucién de su patrimonio neto y el flujo de su efectivo
correspondientes al ejercicio econémico finalizado en esa fecha, de conformidad con las normas
contables profesionales argentinas.

Adicionalmente, FIX ha considerado los estados contables intermedios auditados al 30.06.24,
suministrados por la entidad, que no emite opinién debido al caracter limitado de las auditorias
de los estados financieros intermedios. Sin embargo, manifiesta que no se han presentado
circunstancias que le hicieran pensar que dichos estados contables no estén presentados en
forma razonable, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con las normas contables
profesionales argentinas.

(*) Siempre que se confirma una calificacion, la calificacion anterior es igual a la que se publica
en el presente dictamen.

Fuentes de informacion
La informacién suministrada para el analisis se considera adecuada y suficiente.

La presente calificacion se determind en base a la informacion cuantitativa y cualitativa
suministrada por el emisor de caracter publico:

° Balance General Auditado (31.12.23), suministrado por la entidad.

Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
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° Estados contables trimestrales Auditados (Gltimos al 30.06.24), suministrado por la
entidad.

Asimismo, se utilizo la siguiente informacién de caracter privado:

° Suplemento de Precios de Valores Representativos de Deuda de Corto Plazo Serie |
preliminar enviado por el emisor el 13.08.24

° Informacién de gestién (30.06.24), suministrado por la entidad.

Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
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Anexol |l
Tabla: Emisiones

Entidades Financieras
Servicios Financieros
Argentina

Opcién  Oblig.de

Instrumento Monto Moneda I:Eer;?s?:rf Intereses Amortizaciéon Integracion  Garantia de hacer o
rescate no hacer
Por hasta Variable: Badlar + Tza(ssgi/g?sr;r::s
VCP Serie | $6.000 ARS Preliminar margen (alicitar)/ 9(337;;’ mes Pesos n.a. n.a. n.a.
. . 0,
millones Pago Trimestral doce (34%)
Cooperativa de Crédito y Vivienda Unicred Ltda.
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Anexo lll
Glosario

PN: Patrimonio Neto

ROE: Retorno sobre Patrimonio Neto.
ROA: Retorno sobre Activo.

FF: Fideicomiso Financiero

VCP: Valores de Corto Plazo

Disp: Disponibilidades

FCI: Fondos Comunes de Inversion

ALyCs: Agentes de Liquidacion y Compensacion.

Entidades Financieras
Servicios Financieros
Argentina
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Las calificaciones incluidas en este informe fueron solicitadas por el emisor o en su nombreyy,
por lo tanto FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO (Afiliada de Fitch Ratings) -
en adelante FIXSCR S.A. o la calificadora-, ha recibido honorarios correspondientes por la
prestacion de sus servicios de calificacién.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FIX SCR S.A. ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR
FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE: . ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y
LAS CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FIXSCR.COM. LAS
CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO
DE CONDUCTADE FIXS.A. Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERES, BARRERAS A LA INFORMACION
PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA
SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FIX S.A. PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO SERVICIO ADMISIBLE A LA
ENTIDAD CALIFICADA O ATERCEROS RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES, PARA LOS CUALES
EL ANALISTA LIDER SE BASA EN UNA ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL RESUMEN
DE LAENTIDAD EN ELSITIO WEB DE FIXSCRS.A.

Este informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusiéon o recomendacién de la entidad para adquirir, vender o negociar
valores negociables o del instrumento objeto de calificacion.

La reproduccién o distribucion total o parcial de este informe por terceros esta prohibida, salvo con permiso. Todos sus derechos reservados.
En la asignaciony el mantenimiento de sus calificaciones, FIX SCR S.A. se basa en informacion factica que recibe de los emisores y sus agentes
y de otras fuentes que FIX SCR S.A. considera creibles. FIXSCR S.A. lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factica sobre
la que se basa de acuerdo con sus metodologias de calificacion, y obtiene verificacion razonable de dicha informacion de fuentes
independientes, en lamedida que dichas fuentes se encuentren disponibles para una emision dada o en unadeterminada jurisdiccion. La forma
en que FIX SCR S.A. lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga, variara
dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la
emision y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacion pblica relevante, el acceso a representantes de
la administracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria,
cartas de procedimientos acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes
proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emision
en particular o en la jurisdiccién del emisor y una variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones de FIX SCR S.A. deben entender
que ni una investigacion mayor de hechos, ni la verificacion por terceros, puede asegurar que toda la informacién en laque FIXSCRS.A.enel
momento de realizar una calificacion crediticia sera exacta y completa. El emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la
informacion que proporcionan a FIX S.A.y al mercado en los documentos de ofertay otros informes. Al emitir sus calificaciones, FIX SCR S.A.
debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes, con respecto a los estados financieros y abogados con
respecto a los aspectos legales y fiscales. Ademas, las calificaciones son intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipétesis
y predicciones sobre acontecimientos que pueden suceder y que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a
pesar de la comprobacion de los hechos actuales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se
previeron en el momento en que se emitié o confirmé una calificacion.

La informacion contenida en este informe recibida del emisor se proporciona sin ninguna representacion o garantia de ningun tipo. Una
calificacion de FIX SCR S.A. es una opinién en cuanto a la calidad crediticia de una emision. Esta opinion se basa en criterios establecidos y
metodologias que FIX SCR S.A. evaliia y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las calificaciones son un producto de trabajo colectivo de
FIX SCR S.A.y ningtn individuo, o grupo de individuos es Ginicamente responsable por |a calificacion. La calificacion sélo incorpora los riesgos
derivados del crédito. En caso de incorporacion de otro tipo de riesgos, como ser riesgos de precio o de mercado, se harad mencion especifica
de los mismos. FIX SCR S.A. no estd comprometida en la oferta o venta de ningtn titulo. Todos los informes de FIX SCR S.A. son de autoria
compartida. Los individuos identificados en un informe de FIX SCR S.A. estuvieron involucrados en el mismo pero no son individualmente
responsables por las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser contactados. Un informe con una
calificacion de FIX SCR S.A. no es un prospecto de emisidn ni un sustituto de lainformacién elaborada, verificaday presentada alos inversores
por el emisor y sus agentes en relacion con la venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas, suspendidas, o retiradas en
cualquier momento por cualquier razén a sola discrecion de FIX SCR S.A. no proporciona asesoramiento de inversion de ningun tipo.

Las calificaciones representan una opinién y no hacen ningtin comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la conveniencia de
cualquier titulo para un inversor particular o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacion a los titulos. FIX SCR S.A.
recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las calificaciones. Dichos
honorarios generalmente varian desde USD 1.000 a USD 200.000 (u otras monedas aplicables) por emisién. En algunos casos, FIX SCR S.A.
calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en
particular, por una cuota anual. La asignacién, publicacién o diseminacién de una calificacién de FIX SCR S.A. no constituye el consentimiento
de FIXSCRS.A. ausar sunombre en calidad de “experto” en cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de mercado de titulos
y valores de cualquier jurisdiccion, incluyendo, pero no excluyente, las leyes del mercado de Estados Unidos y la “Financial Services and
Markets Act of 2000” del Reino Unido. Debido a la relativa eficiencia de la publicacion y su distribucion electrénica, los informes de FIX SCR
S.A. pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.
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