PROSPECTO DE EMISION

OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV GARANTIZADAS SAN BAUTISTA DEL SUR S.A. SERIE |
DENOMINADAS EN PESOS POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA $300.000.000 (PESOS TRESCIENTOS
MILLONES)
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OFERTA PUBLICA DIRIGIDA AL PUBLICO EN GENERAL AUTORIZADA EN LOS TERMINOS DE LA LEY N°
26.831, LOS DECRETOS N° 1.087/93, 1.023/13 Y LAS NORMAS (T.0. 2013 Y MOD.) DE LA COMISION
NACIONAL DE VALORES (LAS “NORMAS DE LA CNV” Y LA “CNV”, RESPECTIVAMENTE), REGISTRADA
BAJO RESOLUCION N° RESFC-2023-22381-APN-DIR#CNV DEL 9 DE AGOSTO DE 2023. ESTA AUTORIZACION
SOLO SIGNIFICA QUE SE HAN CUMPLIDO CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN MATERIA DE
INFORMACION ESTABLECIDOS EN EL REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA. LA CNV NO HA EMITIDO JUICIO
SOBRE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL PROSPECTO. LA VERACIDAD DE LA INFORMACION
SUMINISTRADA EN EL PRESENTE PROSPECTO ES EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ORGANO DE
ADMINISTRACION DE LA EMISORA Y DEMAS RESPONSABLES SEGUN LOS ARTICULOS 119 Y 120 DE LA
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LEY N° 26.831 (LA “LEY DE MERCADO DE CAPITALES”). EL ORGANO DE ADMINISTRACION MANIFIESTA,
CON CARACTER DE DECLARACION JURADA, QUE EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE, A LA FECHA DE
SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE CONFORME A LO REQUERIDO POR LAS NORMAS
VIGENTES. LOS INVERSORES DEBEN TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE REALIZAR SU INVERSION QUE
LA EMISORA, EN RELACION CON LA PRESENTE, CONTARA CON UN REGIMEN INFORMATIVO
DIFERENCIADO DEBIDO A QUE ESTA EMISION SE EFECTUA BAJO EL REGIMEN GARANTIZADO POR
ENTIDADES DE GARANTIA AUTORIZADAS POR LA CNV, LO QUE IMPLICARA QUE SE LES APLICARA EL
REGIMEN INFORMATIVO DIFERENCIADO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 24 DE LA SECCION Il DEL
CAPITULO VI DEL TiTULO II.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA PUBLICA SOLO PUEDEN NEGOCIARSE
PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS.

SE HACE SABER QUE CADA UNO DE LOS INVERSORES PODRA PRESENTAR, SIN LIMITACION ALGUNA, MAS
DE UNA ORDEN DE COMPRA, CON DISTINTO MONTO SOLICITADO Y MARGEN DE CORTE, CON LA
LIMITACION DE QUE NINGUN INVERSOR PODRA PRESENTAR ORDENES DE COMPRA CUYOS MONTOS
SOLICITADOS SUPEREN EL MONTO MAXIMO DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES, YA SEA
QUE SE PRESENTEN EN UNA O MAS ORDENES DE COMPRA DEL MISMO INVERSOR.

De acuerdo con el articulo 12 de la Seccion IV del Titulo Xl de las Normas de la CNV, se informa con caracter de
declaracion jurada que la Emisora, sus beneficiarios finales, y las personas humanas o juridicas que tienen como
minimo el 10% del capital o de los derechos a voto de la Emisora, o que por otros medios ejercen el control
final, directo o indirecto sobre estas, no registran condenas por delitos de lavado de activos y/o financiamiento
del terrorismo y/o figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de
Seguridad de las Naciones Unidas.

Se advierte al publico inversor que la Emisora cumple con los requisitos previstos en el Decreto N° 621/2021.
Atento a ello, en caso de que el agente de depdsito colectivo y/o la Emisora incumplan con los deberes de
informacion previstos por la Resolucién General N° 917 de la CNV podria dejar de gozar de las exenciones
impositivas respecto al impuesto a las ganancias y/o al impuesto a los bienes personales de los que gozaria el
potencial inversor en su caracter tenedor de las Obligaciones Negociables a emitirse en el marco del presente.

Podran solicitarse copias de los estados contables de San Bautista del Sur S.A. (la “Emisora” o la “Sociedad”,
indistintamente) y el prospecto en su sede social sita en Av. Corrientes 1174, piso 6 de la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, Argentina (Teléfono (011) 4340 3613, correo electrénico. vlagos@eiporsa.com/
fsosa@eiporsa.com), cualquier dia que no sea sdbado, domingo o cualquier otro dia en el cual los bancos
comerciales en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires estuvieran autorizados o requeridos por las normas
vigentes a cerrar o que, de otra forma, no estuvieran abiertos para operar (cada uno, un “Dia Habil”) en el
horario comercial de 10 a 17 horas. Asimismo, dichos documentos estaran disponibles en la pagina web de la
CNV (www.argentina.gob.ar/cnv). A su vez, podran solicitar copias del prospecto en las oficias de Banco de
Servicios y Transacciones S.A., en su caracter de organizador y colocador (“BST"), sitas en Av. Corrientes 1174,
piso 3, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Argentina (Teléfono (011) 5235-2800, correo electrénico:
globalmercadodecapitales@bst.com.ar/ mesa@bst.com.ar), asi como en las oficinas de Banco CMF S.A., en su
caracter de organizador, colocador y entidad de garantia (“CMEFE”) sitas en Macacha Giemes 150, Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, Argentina (Teléfono 4318-6804, correo electrénico:
mercadodecapitales@bancocmf.com.ar) en las oficinas de Banco Mariva S.A., en su caracter de organizador,
colocador y entidad de garantia (“Mariva”), sitas en Sarmiento 500, Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
Argentina (Teléfono (011) 4321-2200, correo electrénico: contactoweb @ mariva.com.ar), en las oficinas de Macro
Securities S.A.U., en su caracter de organizador y colocador (“Macro Securities” y en conjunto con BST, CMF y
Mariva, los “Organizadores” y/o los “Colocadores” segun corresponda), sitas en Eduardo Madero 1182, Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, Argentina (Teléfono (+5411) 5222- 8978, correo electrénico:
leandrolintura@macro.com.ar / marianorosales@macro.com.ar) y en las oficinas de Banco Macro S.A., en su
caracter de entidad de garantia (“Macro” y, en conjunto con, CMF y Mariva, las “Entidades de Garantia”), sitas
en Eduardo Madero 1182, Ciudad Autonoma de Buenos Aires, Argentina (Teléfono: (+5411) 5222-6500, correo
electrénico: relacionesconelmercado @macro.com.ar), los Dias Habiles en el horario comercial de 10 a 15 horas.

La fecha del presente prospecto es 11 de agosto de 2023
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I. DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Denominacion social o razén social: San Bautista del Sur S.A. (CUIT N° 30-71565934-0).

b) Sede social inscripta y sede de la administraciéon: Avenida Corrientes 1174, piso 6°, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, Argentina.

c) Fecha de constitucién, plazo de duracién y datos de inscripcién en el Registro Publico u Organismo
correspondiente: la Sociedad se constituy6 en fecha 6 de junio de 2017. El 22 de junio de 2017 fue inscripta ante
la Inspeccion General de Justicia bajo el N° 12069 del Libro 84 Tomo — de Sociedades por Acciones. La Sociedad
tiene un plazo de duracion de noventa y nueve (99) anhos contados desde la fecha de su inscripcion en la
Inspeccidn General de Justicia.

d) Actividad principal: La Sociedad es una empresa de capitales nacionales que opera en el mercado
ganadero desde el ano 2017 y se dedica especificamente a la cria de ganado bovino (Aberdeen Angus),
produccion de semillas de cultivos agricolas, cultivo de cereales forrajeros y cultivos temporales.

La Emisora desarrolla su actividad en Tornquist, provincia de Buenos Aires, sobre una superficie de 2.856
hectareas distribuidas en cinco establecimientos (841 hectareas propias incorporadas hacia fines del ano 2022,
y el resto arrendadas a terceros). La zona se caracteriza por ser semiarida, donde la pluviometria oscila entre
los 500 y los 700 mm, lo cual puede resultar, en determinados casos, un fuerte condicionamiento a la
productividad agricola-ganadera. Sin embargo, la calidad de los suelos ha demostrado ser excelentes cuando
el acceso al agua no es un limitante.

Asimismo, la Sociedad cuenta con un management profesionalizado y con participacién activa por parte de los
accionistas en la gestion diaria de la compahnia, contando con un equipo técnico especializado para lograr los
mayores estandares de calidad en términos de desarrollo de los animales criados en nuestros campos. Los
principales productos comercializados son: terneros destetados, cultivos forrajeros, otros cultivos agricolas.

La Emisora ha experimentado a lo largo de su vida un crecimiento sostenido que ha permitido, no solo
incrementar la cantidad de hectareas administradas, sino también los niveles de produccién de animales y
granos, apoyandonos siempre en la sustentabilidad de todos nuestros procesos de negocio.

A la fecha del presente Prospecto, la Emisora cuenta con 8 trabajadores en relacion de dependencia.

e) Monto promedio de los ingresos totales anuales de acuerdo con la definicién PYME CNV segun Normas
de la CNV vy pasivo total de la emisora segun ultimo balance:

Ano 2020 Ano 2021 Ano 2022 Promedio
Ingresos $5.051.163,17 $18.468.521,35 $125.327.269,45 $49.615.651,36

Pasivos totales al 31 de diciembre de 2022: $365.163.681,24.

Asimismo, se hace saber que, en lo que respecta a las remuneraciones a los miembros del Directorio por el
ejercicio con cierre al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad distribuy6 en concepto de honorarios la suma total
de $11.617.940.

Se deja constancia que, a la fecha, la Emisora no ha experimentado cambios negativos significativos con
relacion a su economia desde la fecha de cierre de su ultimo estado contable.
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Il. CONDICIONES DE EMISION

Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas San Bautista del Sur S.A. Serie |
(las “Obligaciones Negociables”).

Se emitiran Obligaciones Negociables por un valor nominal de hasta $300.000.000
(pesos trescientos millones).

El monto definitivo de suscripcidn serd determinado una vez finalizado el Periodo
de Licitacion Publica e informado mediante un aviso a ser publicado en la AlIF y en
los sistemas de informacion de los mercados autorizados donde se listen y/o
negocien las Obligaciones Negociables (el “Aviso de Resultados”).

Las Obligaciones Negociables estardn denominadas, y seran pagaderas, suscriptas
e integradas en pesos.

El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables sera de $10.000
(pesos diez mil) y multiplos de $1 (pesos uno) por encima de dicho monto.

Las Obligaciones Negociables tendran un valor nominal unitario de $1 (pesos uno).

La Emisora design6 a BST, CMF, Mariva y Macro Securities como Organizadores y
Colocadores.

La Emisora solicit6 a CMF, Mariva y Macro que actuen, en forma simplemente
mancomunadas, como Entidades de Garantia y estas aceptaron de conformidad.

La colocacidn se realizara por licitacion publica, a través del sistema informatico de
colocaciones primarias del Mercado Abierto Electrénico S.A. ("MAE”) bajo la
modalidad abierta (SIOPEL), conforme lo dispuesto por las Normas de la CNV y del
Mercado en el cual las mismas se listen y/u negocien dado que podran listarse en
Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“ByMA”) y negociarse en el MAE, y
eventualmente en cualquier otro mercado autorizado.

En la oportunidad que determinen la Emisora y los Colocadores en forma conjunta,
luego de aprobada la oferta publica de las Obligaciones Negociables por parte de la
CNV, se publicara un aviso de suscripcion en la Autopista de Informacioén Financiera
de la pagina web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv) (la “AlE”), asi como en el
sistema de informaciéon de los mercados autorizados donde se listen y/o negocien
las Obligaciones Negociables, en el que se indicara: (1) la fecha de inicio y de
finalizacion del Periodo de Difusion (conforme dicho término es definido a
continuacion), (2) la fecha de inicio y de finalizacidn del Periodo de Licitacién Publica
(conforme dicho término es definido a continuacion), (3) los datos de contacto de
los Colocadores, y (4) demas datos que pudieran ser necesarios (el “Aviso de

Suscripcion”).

La difusion de las Obligaciones Negociables tendra una duraciéon no inferior a tres
(3) Dias Habiles y comenzara en la fecha que se indique en el Aviso de Suscripcion
(el “Periodo de Difusién”). Durante este se recibiran las ofertas de suscripcion. La
licitacion publica de las Obligaciones Negociables tendrd una duracién de, por lo
menos, un (1) Dia Habil y comenzara el Dia Habil siguiente al de finalizacion del
Periodo de Difusién (el “Periodo de Licitacion Publica”). En todos los casos, el
Periodo de Licitacion Publica deberé ser posterior al Periodo de Difusion.

La Emisora, sin necesidad de invocar motivo alguno, podra suspender, modificar,
prorrogar y/o termirnar el Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacion Publica,




Fecha de Emision y
Liquidacion:

Precio de Emision:

Fecha de Vencimiento:

Amortizacion y Fechas
de Pago de Capital:

Tasa de Interés:

con una anticipacion de al menos una hora antes de la finalizacién de cada periodo,
luego de lo cual se indicard, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo
de Difusion y/o del Periodo de Licitacion Publica, segun corresponda, o la fecha en
que se reanudara su curso o la forma en que se hara publica la reanudacion de su
curso.

La terminacién, modificacidn, suspensién y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o
del Periodo de Licitacion Publica no generara responsabilidad alguna para la
Emisora y/o para los Colocadores, ni otorgara a los inversores interesados que
hayan presentado ofertas de suscripcion, derecho a compensacién y/o
indemnizacion alguna. En caso de terminacion del Periodo de Difusion y/o del
Periodo de Licitacion Publica, todas las ofertas de suscripcion que en su caso se
hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En
caso de suspension, modificacion y/o préorroga del Periodo de Difusion y/o del
Periodo de Licitacion Publica, las ofertas de suscripcion presentadas con
anterioridad a tal suspensidon y/o prérroga podran ser retiradas en cualquier
momento anterior a la finalizacion del Periodo de Licitacion Publica, sin penalidad
alguna.

Sera dentro de los tres (3) Dias Habiles siguientes al Periodo de Licitacion Publica, o
aquella otra fecha que se informe oportunamente en el Aviso de Suscripcion.

100% del valor nominal.

El vencimiento de las Obligaciones Negociables sera a los 24 (veinticuatro) meses
contados desde la Fecha de Emision y Liquidacion, la cual se informara mediante el
Aviso de Resultados.

El 100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables sera pagado en 3 (tres)
cuotas semestrales y consecutivas a partir del mes 12 (doce) a contar desde la Fecha
de Emisién y Liquidacidn. Dichas cuotas seran equivalentes al 33% del capital de las
Obligaciones Negociables en los meses 12 y 18 y al 34% en el mes 24.

Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado el Dia Habil
inmediatamente siguiente a la Fecha de Pago de Intereses tendra la misma validez
que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia, devengandose los
Intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato
anterior al del efectivo pago.

El capital no amortizado de las Obligaciones Negociables devengara intereses a una
tasa de interés variable, que sera determinada al término del Periodo de Licitacién
Publica hasta la fecha en que el capital sea totalmente amortizado (no inclusive),
estableciéndose que dicha tasa de interés anual sera equivalente a la suma de: (i) la
Tasa de Referencia (conforme dicho término es definido més adelante) mas (ii) el
Margen de Corte (conforme dicho término es definido mas adelante) (los
“Intereses” y la “Tasa de Interés” respectivamente)). Los Intereses se computaran
en base a la cantidad real de dias transcurridos sobre un ano de 365 dias (cantidad
real de dias transcurridos/365).

“Tasa de Referencia”: sera el promedio aritmético simple de la Tasa Badlar Bancos
Privados (segun la misma es difundida por el Banco Central de la Republica
Argentina (“BCRA"), durante el periodo que se inicia el séptimo Dia Habil anterior
al inicio de cada periodo de devengamiento de intereses mensual y finaliza el
séptimo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente,
incluyendo el primero, pero excluyendo el ultimo. En caso de que la Tasa Badlar
Bancos Privados dejare de ser informada por el BCRA, se tomara: (i) la tasa
sustitutiva de la Tasa Badlar Bancos Privados que informe el BCRA o (ii) en caso de
no existir o no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, la Emisora
calculara la Tasa de Referencia, considerando el promedio de tasas informadas para
depositos a plazgs fijo de mas de $1.000.000 (pesos un millon) por periodos de entre
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Determinacion de
Margen de Corte.
Adjudicacion

Fechas de Pago de
Intereses:

Periodos de
Devengamiento
de Intereses:

treinta y treinta y cinco dias de plazo de los cinco primeros bancos privados de
Argentina. A fin de seleccionar los cinco primeros bancos privados se considerara
el ultimo informe de depdsitos disponibles publicados por el BCRA.

“Margen de Corte"”: serd la cantidad de puntos basicos (expresado como porcentaje
nominal anual) a adicionarse a la Tasa de Referencia en cada Periodo de
Devengamiento de Intereses. El Margen de Corte serd determinado luego del cierre
del periodo de Licitacién Publica y antes de la Fecha de Emision y Liquidacion e
informado mediante el Aviso de Resultados. Las ofertas de suscripcion formuladas
por los oferentes deberdn indicar el margen solicitado para las Obligaciones
Negociables, expresado como porcentaje nominal anual sobre la base de 365 dias,
truncado a dos decimales (el “Margen Ofrecido”). La Emisora, de comun acuerdo
con los Colocadores, determinard el Margen de Corte de las Obligaciones
Negociables (con hasta dos decimales) en funcién del Margen Ofrecido y los montos
que hubiesen propuesto los oferentes mediante las ofertas de suscripcion durante
el Periodo de Licitacién Publica, considerando las condiciones de mercado
existentes al momento de la colocacion para emisores vy titulos de caracteristicas
similares a las de las Obligaciones Negociables y las necesidades de financiamiento
por parte de la Emisora, asegurandose el trato igualitario entre los oferentes.

Tan pronto como sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacion Publica,
las ofertas de suscripcion recibidas de las Obligaciones Negociables seran
ordenadas en forma ascendente en SIOPEL, sobre la base Margen de Corte.

En caso que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones Negociables,
determinara el monto efectivo a emitir de Obligaciones Negociables y el Margen de
Corte, expresado como porcentaje positivo anual truncado a dos decimales, o
también de 0%.

La determinacion del monto de Obligaciones Negociables y del Margen de Corte
sera realizada mediante el sistema denominado “subasta o licitacion publica” a
través del SIOPEL, en virtud del cual:

(i) todas las ofertas de suscripcion con Margen Ofrecido, inferior al Margen de Corte
seran adjudicadas al Margen de Corte;

(ii) todas las ofertas de suscripcién con Margen Ofrecido, igual al Margen de Corte,
seran adjudicadas al Margen de Corte, y en caso de sobresuscripcidon, a prorrata
sobre la base del monto solicitado; y

(iii) todas las ofertas de suscripcion con Margen Ofrecido, superior al Margen de
Corte, no seran adjudicadas.

Los Intereses se abonaran en forma vencida, de forma trimestral de acuerdo a lo
que se informe en el Aviso de Suscripcion, a partir de la Fecha de Emisién y
Liquidacidon. Los pagos seran efectuados en las fechas que oportunamente se
indiquen en el Aviso de Resultados. En caso de que dicha Fecha de Pago de Intereses
corresponda a un dia que no sea un Dia Habil, la Fecha de Pago de Intereses a
considerarse sera el Dia Habil inmediatamente siguiente.

Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado el Dia Habil
inmediatamente siguiente a la Fecha de Pago de Intereses tendra la misma validez
que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia, devengandose los
Intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato
anterior al del efectivo pago.

Seran aquellos periodos sucesivos que podran ser iguales o de distinta duracion,
comprendidos entre una Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Pago de Intereses
siguiente, incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo dia. Respecto de la
prinrera Fecha de Pago de Intﬁi\se considerara Periodo de Devengamiento de
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Agente de Depdsito
Colectivo:

Pagos de los servicios:

Destino de los fondos:

Forma:

Listado y negociacion:

Aprobaciones
societarias:

Agente de Liquidacion:

Intereses el comprendido entre la Fecha de Emisién y Liquidacién y la primera Fecha
de Pago de Intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo dia. Respecto
de la ultima Fecha de Pago de Intereses, se considerara Periodo de Devengamiento
de Intereses el comprendido entre la anteultima Fecha de Pago de Intereses y la
Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo dia.

Caja de Valores S.A. (“CVSA”")

La amortizacion y pago de los Intereses sera efectuado por la Emisora mediante la
transferencia de los importes correspondientes a CVSA para su acreditacion en las
cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 36 de la Ley N° 23.576 de Obligaciones
Negociables, aproximadamente el 66,7% del producido neto de la colocacion de las
Obligaciones Negociables sera utilizado para integracion de capital de trabajo,
especificamente para la adquisicion de 600 vaquillonas prenadas para aumentar el
plantel de madres de la Sociedad y asi la capacidad productiva, y aproximadamente
el 33,3% restante del producido neto de la colocacion de las Obligaciones
Negociables sera utilizado para inversiones en activos fisicos, especificamente para
la instalacidn de un sistema de riego compuesto por dos pivots abastecidos por dos
perforaciones con bombas solares, lo que permitira incrementar considerablemente
la carga animal en los campos de la Emisora, integrando una etapa de engorde de
los propios terneros y aumentando la posibilidad de comercializacion agricola.

Las Obligaciones Negociables estaran representadas en un certificado global
permanente a ser depositado en CVSA, en el marco de su actuacion como Agente
de Depdsito Colectivo, de acuerdo con lo establecido por la Ley N° 24.587 de
Nominatividad de los Titulos Valores Privados. Los tenedores renuncian al derecho
a exigir la entrega de laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro
del sistema de depdsito colectivo, conforme con la Ley N° 20.643 y sus posteriores
modificaciones, encontrandose habilitada CVSA para cobrar los aranceles de los
depositantes, que estos podran trasladar a los tenedores.

Las Obligaciones Negociables seran listadas y/o negociadas en el MAE y BYMA.

Mediante asamblea de accionistas N° 16 de fecha 1 de junio de 2023, la Sociedad
autorizo la emisién de las Obligaciones Negociables, delegando en el Directorio de
la Sociedad las facultades para (i) determinar y establecer los términos vy
condiciones de la emision de las Obligaciones Negociables y (ii) subdelegar dichas
facultades en ciertos subdelegados. El Directorio, en su reunion de fecha 1 de junio
de 2023, aprobo la emision de las Obligaciones Negociables y delegd en ciertos
subdelegados las facultades para determinar y establecer los términos vy
condiciones de la emisién de las Obligaciones Negociables. Asimismo, a través de
acta de subdelegado de fecha 21 de junio de 2023, se establecieron los términos y
condiciones de las Obligaciones Negociables que se encuentran previstos en el
presente prospecto.
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Gastos:

Jurisdiccion y ley
aplicable:

Rescate por
Cuestiones
Impositivas:

Por la funcién de organizacion, los Organizadores tendran derecho a percibir una
comision equivalente al 0,50% del valor nominal de las Obligaciones Negociables
efectivamente colocadas, correspondiendo el 20% de esa comision a BST y el 80%
restante a dividirse entre los demas Organizadores. Los Colocadores, por su parte,
tendran derecho a percibir una comision equivalente al 1% del valor nominal de las
Obligaciones Negociables efectivamente colocadas y adjudicadas, a distribuirse de
acuerdo a lo que establezcan acuerden los Colocadores

Asimismo, la Emisora designé a CMF, Mariva y Macro para que actiuen como
Entidades de Garantia y estas aceptan mediante la emisidén de los certificados de
garantia correspondientes. Por dicha funcion, las Entidades de Garantia tendran
derecho a percibir una comision equivalente al (i) 4% nominal anual del saldo de
capital de las Obligaciones Negociables pendiente de pago, pagadera por
adelantado, y (ii) 4% directo sobre los intereses devengados en cada Periodo de
Intereses, pagadera por trimestre vencido, y demas accesorios garantizados por
hasta los limites establecidos en el respectivo certificado de garantia.

Por ultimo, los Asesores Legales percibiran, por tal cardcter, honorarios
equivalentes al 0,14% del valor nominal de las Obligaciones Negociables
efectivamente colocadas.

Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad
con, las leyes de la Republica Argentina y serd competente el Tribunal de Arbitraje
General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires en virtud de la delegacion de
facultades otorgadas por BYMA en materia de constitucion de Tribunales Arbitrales
o el tribunal arbitral en el &mbito de los mercados de valores que la CNV en el futuro
autorice y lo reemplace (el “Tribunal”), de conformidad con el articulo 46 de la Ley
de Mercado de Capitales, sus modificatorias y/o complementarias, sin perjuicio del
derecho de los tenedores a acudir a los tribunales judiciales competentes, a los que
también podra acudir la Emisora en caso que el Tribunal cese en sus funciones.

Las Obligaciones Negociables podran rescatarse, a opcion de la Emisora, en su
totalidad, pero no en parte, en cualquier momento, previa notificacién de no menos
de 30 y no més de 60 dias de anticipacion a los tenedores, a un precio de rescate
igual al monto de capital pendiente de pago, junto con el interés devengado a la
fecha fijada para el rescate, a la fecha estipulada para el rescate en los siguientes
casos: (i) si como resultado de cualquier cambio o modificacion de las leyes (o
normas o regulaciones dictadas en virtud de las mismas) de la Argentina o de
cualquier subdivisién politica o autoridad impositiva de o para la misma que
afectara los impuestos de la forma que fuera, o de cualquier cambio de la posicion
oficial relativa a la ampliacién o interpretacion de dichas leyes, normas vy
regulaciones (incluyendo, entre otras, la interpretacién sostenida por los tribunales
competentes), y dicho cambio, enmienda, aplicacion o interpretacion entrara en
vigencia en la Fecha de Emision y Liquidacién de las Obligaciones Negociables o
con posterioridad a ella, si la Sociedad hubiera pagado o se viera obligada a pagar
sumas adicionales respecto de las Obligaciones Negociables vy (ii) dicha obligacién
no pudiera ser evitada por la Sociedad tomando las medidas razonables
disponibles. La fecha estipulada para dicho rescate no podra ser anterior a la ultima
fecha posible en la cual la Sociedad podria realizar el pago en cuestiéon sin que le
fuera requerido realizar dicha retencién o deduccion.

Valeria Lagos
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lll. GARANTIA

Denominacidn social de las Entidades de Garantia: Denominacion social de las Entidades de Garantia: Banco
CMF S.A., Banco Mariva S.A. y Banco Macro S.A. actuaran en caracter de Entidades de Garantia. La garantia
otorgada por cada Entidad de Garantia, en la proporcién que se indica a continuacion, es otorgada en caracter
de fiador "liso, llano y principal pagador" de las Obligaciones Negociables con renuncia al beneficio de
excusion y division, siendo las obligaciones de las Entidades de Garantia simplemente mancomunadas y por
hasta las sumas maximas indicadas en los respectivos Certificados de Garantia que emitan al efecto.

Porcentajes que se garantizan: Banco CMF S.A. garantiza el 33,4 %, Banco Mariva S.A. garantiza el 33,3 % y
Banco Macro S.A. garantiza el 33,3% del capital, intereses compensatorios pactados, accesorios y los gastos
que razonablemente demande en conjunto el cobro de cualesquiera de los montos impagos bajo las
Obligaciones Negociables, incluidas las costas judiciales.

En caso de que la Emisora no cumpla con las obligaciones de pago conforme lo indicado en el presente
prospecto, las Entidades de Garantia responderan por cada incumplimiento dentro del plazo maximo de cinco
(5) dias habiles del vencimiento del plazo correspondiente.

Naturaleza de la Garantia: Garantia comun.

Informacion sobre Banco CMF S.A.: Banco CMF S.A. (CUIT N° 30-57661429-9) es una sociedad andnima
debidamente constituida bajo las leyes de la Argentina, habiendo sido constituida el 21 de junio de 1978. Su
plazo de duracion es de 99 (noventa y nueve) anos, expirando en el ano 2077, con la posibilidad de ser
prorrogado. Originalmente fue autorizada a funcionar como compania financiera y su denominacion era
Corporacion Metropolitana de Finanzas S.A. Los actuales accionistas adquirieron la entidad en 1990. El 10 de
abril de 1996, mediante la Resolucion N° 208/96, y el 5 de mayo de 1996, mediante la Comunicacion “B” 6010,
el BCRA aprobd su transformacion a banco comercial. Con fecha 23 de marzo de 1999, mediante la
Comunicacion “B” 6500 del BCRA, se aprobd su cambio de denominacién social y adopté la actual razén social
de Banco CMF S.A. Su domicilio legal se encuentra constituido en Macacha Gliemes 150, Ciudad Autonoma de
Buenos Aires (C1106BKD), en donde se encuentran sus libros de comercio. Su teléfono es 4-318-6800, su fax es
4-318-6844 y su pagina web: www.bancocmf.com.ar. Banco CMF S.A. fue inscripta originalmente en el Juzgado
Nacional de Primera Instancia en lo Comercial de Registro el 21 de junio de 1978, bajo el nUmero 1926 del Libro
88, Tomo A de Sociedad Andnimas Nacionales.

Asimismo, Banco CMF S.A. fue autorizado a funcionar como Entidad de Garantia por la CNV con fecha 5 de abril
de 2018.

El potencial inversor podra acceder a informaciéon completa econdmica, financiera y societaria de la Entidad de
Garantia publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacién:

- http://www.cnv.gov.ar/sitioWeb/EntidadesdeGarantia
- http://www.bcra.gov.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Sociedades garantia reciproca.asp

La calificacion de riesgo vigente -emitida el 27 de julio de 2023- (FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE
RIESGO) es: Endeudamiento de Largo Plazo: A+(arg) con Perspectiva Estable, Endeudamiento de Corto Plazo:
A1l(arg). Categoria A(arg): indica una sélida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais.
Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econdmicas pueden afectar la capacidad de repago
en tiempo y forma en un grado mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorias
superiores. Los signos "+" 0 "-" se anaden a una calificacién para darle una mayor o menor importancia relativa
dentro de la correspondiente categoria y no alteran la definicidon de la Categoria a la cual se los anade. Categoria
A1l(arg): indica una muy soélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos financieros respecto
de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la emision o emisor son
particularmente sélidas, se agrega un signo “+” a la categoria. La calificacion de Banco CMF S.A. refleja su
adecuado desempeno histérico y posicionamiento en el segmento en el que se especializa (empresas
medianas), su buena calidad crediticia, la elevada concentracion de las financiaciones, su apropiada gestion de
liguidez en funcién de la composicionde su fondeo y su buena capitalizacién con relacidn al tipo de negocio
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que opera. La Perspectiva Estable sobre las calificaciones de largo plazo de Banco CMF S.A. se fundamenta en
la perspectiva asignada por FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO a todas las entidades del
sistema financiero, dado que espera cierta estabilidad en las calificaciones, soportada en los holgados indices
de liquidez, adecuada capitalizacidon y calidad de carteras de crédito exhibidos durante el ciclo recesivo y luego
de finalizada la flexibilizacion normativa para la calificacion de deudores. Hacia adelante, subyacen desafios
relacionados a la reactivacion de la demanda de crédito y la mejora en los resultados a partir de avances en la
eficiencia y reduccién de costos.

El informe de calificacién de riesgo se encuentra publicado en la AIF de Banco CMF S.A. bajo el ID N° 3071342,
y en el sitio web https://www.cnv.gov.ar/SitioWeb/Calificaciones bajo el ID N° #3071381.

Informacién sobre Banco Mariva S.A.: Banco Mariva S.A. (CUIT 30-51642044-4) tiene sus origenes en el ano
1951 con May y Rivadeneira S.C., una firma de corredores de cambio, la cual creé en 1974 Mariva S.A. (luego
Mariva S.A. Compania Financiera). En 1979 Mariva S.A.C.F. recibi6 la autorizacion del BCRA para operar como
banco. De esta forma, Banco Mariva S.A. inicid sus operaciones como banco comercial en enero de 1980.
Banco Mariva S.A. fue constituida el 10 de diciembre de 1979 y fue inscripta en el Juzgado Nacional de Primera
Instancia en lo Comercial de Registro con fecha 19 de noviembre de 1980 bajo el nimero 4680 del Libro 95,
Tomo A, de Sociedades Andénimas. Banco Mariva S.A. tiene su domicilio legal en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. Su sede social se encuentra ubicada en Sarmiento 500 (C1041AAJ), Ciudad Auténoma de
Buenos Aires. Su teléfono es 4321-2200, su fax 4321-2222, su correo electrénico
mercadodecapitales @mariva.com.ar. Y su sitio web: www.mariva.com.ar.

El potencial inversor podrad acceder a informacién completa econdmica, financiera y societaria de Banco
Mariva S.A. publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:

- https://www.cnv.gov.ar/sitioWeb/Empresas
- http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades financieras.asp

Banco Mariva S.A. fue autorizado a actuar como Entidad Garantizada por la CNV con fecha 14 de diciembre
de 2017.

La calificacion de riesgo vigente, de fecha 28 de junio de 2023 (FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE
RIESGO) es: Endeudamiento de Largo Plazo: A(arg) con Perspectiva Estable, Endeudamiento de Corto Plazo:
A1l(arg).

La categoria A(arg): implica una sélida calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin
embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econdmicas pueden afectar la capacidad de repago en
tiempo y forma en un grado mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorias
superiores.

La categoria Al(arg): indica una muy soélida capacidad de pago en tiempo y forma de los compromisos
financieros respecto de otros emisores o emisiones del mismo pais. Cuando las caracteristicas de la emisién
o emisor son particularmente solidas, se agrega un signo “+” a la categoria.

El informe de calificacién de riesgo se encuentra publicado en la AIF de Banco Mariva S.A. bajo el ID N°
3059803, y en el sitio web https://www.cnv.gov.ar/SitioWeb/Calificaciones bajo el ID N° #3060220.

Informacion sobre Banco Macro S.A.: Banco Macro S.A. (CUIT 30-50001008-4) es una entidad financiera
constituida el 21 de noviembre de 1966 como una sociedad andénima de acuerdo con las leyes de la Argentina,
por un periodo de 99 anos, y registrada el 8 de marzo de 1967 en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad
de Bahia Blanca, Provincia de Buenos Aires, Argentina bajo el N° 1154 en el Libro N°2, Folio 75 de Estatutos.
Subsecuentemente el Banco cambi6 de domicilio legal a la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y fue registrado
ante la Inspeccion General de Justicia (IGJ) el 8 de octubre de 1996 bajo el N° 9777 en el Libro N° 119, Tomo
ociedades Angnimas. El domicilid, de Banco Macro S.A. se encuentra en Av. Eduardo Madero 1182,
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Ciudad Autéonoma de Buenos Aires, Republica Argentina. Su teléfono es (+5411) 5222-6500, su correo
electrdonico: relacionesconelmercado @macro.com.ar y su sitio web www.macro.com.ar.

El potencial inversor podran acceder a informacién completa econdmica, financiera y societaria de Banco Macro
S.A. publicada en la CNV y el BCRA siguiendo los links que se indican a continuacion:

- https://www.argentina.gob.ar/cnv/empresas
- http://www.bcra.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidades financieras.asp

Banco Macro S.A. fue autorizado a actuar como Entidad de Garantia por la CNV el 4 de noviembre de 2022.

La calificacién de riesgo vigente otorgada por Moody’s Local Argentina Agente de Calificacién de Riesgo en
fecha 15 de junio de 2023 indica las siguientes notas: Calificacion de depositos en moneda local: AAA.ar con
Perspectiva Estable; Calificacion de depdsitos en moneda extranjera: AA-.ar con Perspectiva Estable;
Calificacion de depositos en moneda local de corto plazo: ML A-1.ar y Calificacion de depdsitos en moneda
extranjera de corto plazo: ML A-1.ar.

La categoria AAA.ar: implica emisores o emisiones calificados en AAA.ar con una calidad crediticia mas fuerte
en comparacion con otros emisores locales.

La categoria AA.ar: implica emisores o emisiones calificados en AA.ar con una calidad crediticia muy fuerte
en comparacion con otros emisores locales.

La categoria ML A-1.ar: implica emisores calificados en ML A-1.ar tienen la mayor capacidad para pagar
obligaciones de deuda senior no garantizada de corto plazo en comparacidon con otros emisores locales

La categoria 1.ar: implica emisores que presentar una combinacion muy fuerte de flujo de efectivo y liquidez
en el mercado para sus acciones en comparacion con otras acciones ordinarias en Argentina.

Moody’s Local Argentina agrega los modificadores “+"” y “-" a cada categoria de calificacion genérica que va
de AA a CCC. El modificador “+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de
calificacidon genérica, ningun modificador indica una calificacién media, y el modificador “-” indica una
calificacion en el extremo inferior de la categoria de calificacion genérica.

El informe de calificacién de riesgo se encuentra publicado en la AIF del Banco Macro S.A. bajo el ID N°
3067610, y en el sitio web https://www.cnv.gov.ar/SitioWeb/Calificaciones bajo el ID N° #3055544.

Pablo Bertone
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SAN BAUTISTA DEL SUR S.A.
Emisora
Teléfono: (011) 4340 3613
vlagos@eiporsa.com
fsosa@eiporsa.com
Av. Corrientes 1174, piso 6 (C1043AAY)
Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Argentina

ORGANIZADORES, COLOCADORES Y ENTIDADES DE GARANTIA (SEGUN CORRESPONDA)

27 emf

ANIVERSARIO

bst

Saluciones a medida

BANCO
CORPORATIVO

Banco de Servicios y Transacciones S.A.
Organizador y Colocador

Teléfono: (011) 5235-2800

globalmercadodecapitales@bst.com.ar

mesa@bst.com.ar
Av. Corrientes 1174, piso 3
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina

BANCO
MARIVA
Banco Mariva S.A.

Organizador, Colocador y Entidad de Garantia
Teléfono: (011) 4321-2200
contactoweb@mariva.com.ar
Sarmiento 500
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina

Banco CMF S.A.
Organizador, Colocador y Entidad de Garantia
Teléfono: (011) 4318-6800
glottero @bancocmf.com.ar
Macacha Giiemes 150
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina

Macro

oM Securities

Macro Securities S.A.U.
Organizador y Colocador
Teléfono: (+5411) 5222- 8978
leandrolintura@macro.com.ar /
marianorosales@macro.com.ar
Eduardo Madero 1182
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina
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Banco Macro S.A.
Entidad de Garantia
Teléfono: (+5411) 5222-6500
relacionesconelmercado @ macro.com.ar
Eduardo Madero 1182
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Argentina
CEROLINI
&FERRARI

Cerolini & Ferrari Abogados
Asesores legales
(011) 4326 6500
mchindamo @ceroliniferrari.com.ar
dkonig@ceroliniferrari.com.ar
Av. Corrientes 485, piso 9
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Argentina
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