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Banco Hipotecario S.A.

Principales Indicadores

2023 2022 2021 2020
Reportado (millones de ARS ajustado en moneda homogénea al 31de diciembre de 2023)
Activo 1.515.670 1.254.830 2.127.150 1.259.352
Pasivo 1.299.744 1.096.862 1.988.721 1.095.022
Patrimonio Neto 215.926 157.968 138.429 164.330
Préstamos totales 142.881 236.738 317.926 396.629
Depdsitos totales 1.130.084 921.025 1.754.846 813.350
Resultado del ejercicio 57.651 18.431 (25.827) 8.887
Cargos por incobrabilidad 5.136 5.630 16.185 4.753
Indicadores
Préstamos vencidos/préstamos brutos 3,5% 51% 13,8% 12,1%

Prevision para pérdidas

crediticias/préstamos vencidos 104,3% 60,0% 88,5% 92,2%
Capital” 31,2% 12,7% 13,0% 13,8%
Rentabilidad" 3,8% 1,5% -1,2% 0,7%
ROAA( 4.2% 1,1% -1,5% 0,7%
ROEM 30,8% 12,4% -17,1% 5,6%
Estructura de financiamiento®) 7,8% 9,7% 8,9% 19,4%
Recursos liquidos!” 81,1% 70,9% 76,4% 54,3%

Nota: Informacion al cierre del afio fiscal basada en GAAP local y Basilea II; Valores reportados, en moneda homogénea a la
ultima fecha analizada; el detalle del calculo de los indicadores se encuentra en el Glosario Técnico

Figura 1: Resumen de indicadores — Diciembre 2023
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Resumen

Moody's Local AR (“Moody's Local Argentina”) afirma la calificacién de depésitos y emisor de largo plazo en moneda local de
Banco Hipotecario S.A. (“Hipotecario”) en AA-.ary la calificacion de corto plazo en moneda local en ML A-1.ar. Al mismo tiempo,
sube la calificacion de depdsitos y emisor de largo plazo en moneda extranjera a AA-.ar desde A-.ar y la calificacion de corto plazo
en moneda extranjera a ML A-1 desde ML A-2.ar. La perspectiva de las calificaciones de largo plazo se mantiene estable.

Las calificaciones se sustentan en la consolidacién de las mejoras crediticias que ha demostrado el banco en los ultimos afios
relacionadas con una baja en los indicadores de morosidad, la disminucion de la dependencia de fondeo del mercado de capitales
y a una recuperacion en sus niveles de rentabilidad. En términos de calidad de cartera, el indicador de mora tomd un valor de 3,5%
al 31 de diciembre de 2023, en linea con el de sus comparables y significativamente menor al 10,3% promedio del periodo 2020-
2022 cuando el banco se habia visto afectado por incumplimientos puntuales del sector corporativo, que a su vez dio lugar a
elevados gastos por provisiones.

Desde Moody ‘s Local Argentina consideramos que la exposicidn a instrumentos del sector publico vinculan al banco, asi como al
resto de las entidades bancarias en argentina, a riesgo de refinanciamiento de la deuda publica y a cambios en las condiciones de
la politica monetaria. Asimismo, las débiles condiciones de mercado, los altos niveles de inflacidn, la regulacion sobre las tasas de
interés y la baja penetracion del crédito actual y esperada, presionan la rentabilidad, solvencia y liquidez de los bancos argentinos.
Sin embargo, estos riesgos se encuentran mitigados en parte por los sélidos fundamentos crediticios que mantienen en términos
de capital y liquidez aunque continuaremos con el monitoreo del impacto que podria tener sobre el riesgo de activos.

Luego de haber reportado un retorno sobre el capital (ROE, por sus siglas en inglés) de -17% a diciembre de 2021, Hipotecario
aplico una gestion mas conservadora de la exposicion a riesgo de crédito, bajo su concentracion de préstamos (ningun deudor
representaba mas del 3% del stock de préstamos a diciembre 2023) y aumento su exposicion a instrumentos del sector publico
en pos de disminuir el volumen de préstamos dentro de su activo. Esta estrategia contribuyd a que el banco recomponga su
rentabilidad y que a diciembre de 2023 reportara un ROE en torno al 30,8% en términos reales. Hacia adelante, monitorearemos
la continuidad de la actual politica de otorgamiento de préstamos y gestion de la concentracién de los préstamos por deudor.

Por otra parte, Hipotecario ha disminuido sustancialmente su exposicion a deuda en moneda extranjera y su dependencia del
financiamiento de mercado de capitales que representd un 2% del total de activo del banco a diciembre 2023 frente a un 14% en
2020 y mas de 30% en 2019. Si bien una menor dependencia del mercado de capitales otorga mayor flexibilidad financiera al
banco, la diversificacion de su fondeo presenta desafios relacionados a la alta dependencia de depositos institucionales cuya
naturaleza es mas volatil que la de los depdsitos minoristas.

EL 11 de marzo de 2024, el BCRA bajo la tasa de los pasivos remunerados a 80% desde 100%, y al mismo tiempo, emiti¢ la
Comunicacion “A” 7978 mediante la cual eliminé la tasa minima de plazo fijo. Segin Moodys Local Argentina si bien habra una
disminucion en los ingresos por intereses provenientes de los PASES, la desregularizacidn de la tasa minima de plazo fijo permitira
generar un spread positivo. Asimismo, esperamos que la tasa pasiva libre aumente la competencia entre los bancos por el fondeo
de depdsitos.

Asimismo, el crecimiento moderado de los préstamos en los ultimos afios ha ayudado a Hipotecario a evitar una caida significativa
de sus métricas de capital y a mantener sélidos colchones de liquidez.

Las calificaciones en moneda extranjera asignadas por Moody's Local Argentina contemplan el riesgo incremental de transferencia
y convertibilidad reflejadas en potenciales restricciones regulatorias. La suba en las calificaciones en moneda extranjera de Banco
Hipotecario S.A. refleja nuestra consideracién de que actualmente este riesgo ha disminuido debido al cese en la vigencia de la
Comunicacion "A" 7030 y complementarias emitidas por el Banco Central en 2020 que restringia a las entidades el acceso al
Mercado Unico y Libre de Cambios (MULC) para hacer frente a su deuda en moneda extranjera.
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Descripcién del Emisor

Banco Hipotecario S.A. (Hipotecario) es un banco universal que brinda una amplia variedad de servicios financieros y de banca
comercial y mayorista a personas, pequefias y medianas empresas y grandes corporaciones, con un foco en productos relacionados
a la vivienda. Hipotecario fue creado en 1886 por el Gobierno Argentino y privatizado en 1999, e histéricamente ha sido lider en
préstamos hipotecarios en Argentina y el mayor prestador de servicios de seguros vinculados con hipotecas y préstamos
hipotecarios.

Si bien en el pasado la cartera hipotecaria del banco constituia la mayor parte de sus préstamos, en los Ultimos afios el crecimiento
de los préstamos al consumo ha superado el crecimiento de las hipotecas (23% de la cartera consolidada del banco). El gobierno
nacional argentino tiene una propiedad del 58% de Hipotecario a través del Banco de la Nacién Argentina y la Administracion
Nacional de la Seguridad Social (ANSES), que representa el 35% de los derechos de voto. IRSA Inversiones y Representaciones es
el segundo mayor accionista, incluyendo compafiias relacionadas, con el 30% de las acciones y el 46% de los derechos de voto.
El banco es accionista principal de BACS Banco de Crédito y Securitizacién S.A., BHN Sociedad de Inversién S.A, BHN Vida SA,
BHN Seguros Generales S.A. y ComparaenCasa.com.

Fortalezas crediticias

»  Elevados niveles de liquidez, que mitigan riesgos relacionados con la estructura de fondeo del banco.
»  Propiedad del Estado Argentino y del Grupo IRSA.

»  Cartera de préstamos granular.

Debilidades crediticias

»  Moderada diversificacion de su fondeo, con cierta dependencia de fondos de mercado y depdsitos institucionales, que
limitan la flexibilidad financiera de la entidad

»  Elevada competencia de bancos nacionales e internacionales

»  Exposicion a instrumentos del sector publico, que lo vincula al riesgo de refinanciamiento de la deuda publica y a cambios
en las condiciones de la politica monetaria

Analisis de los factores de la evaluacion intrinseca

Perfil financiero

Solvencia

Riesgo de Activos

Al 31 de diciembre de 2023, la cartera irregular de Hipotecario representaba el 3,5% de los préstamos totales, una mejora
significativa desde el 10,3% promedio 2020-2022. Esta mejora se debe principalmente a que en 2021y 2022 parte de los
prestamos corporativos de Molinos, CAGSA vy Vicentin han sido reconocidos como pérdida luego de estar completamente
previsionados, o han sido recuperados. Ademas, los préstamos en situacion irregular de la cartera consumo decrecieron hasta un
3,1% a septiembre de 2023 desde un 10% en promedio para los Ultimos tres afios.

En términos de previsiones, si bien los niveles que reporta el banco contintan por debajo de los reportados por sus pares
comparables, al cierre de 2023 se ha evidenciado una mejora en la cobertura de cartera relativa a 2019 respaldada principalmente
por la introduccién en 2020 de la NIIF 9 previsiones para pérdida esperada, y por el aumento de las previsiones individuales de los
préstamos corporativos mencionado anteriormente. Al 31 de diciembre de 2023, el indicador de cobertura se ubico en 104%
desde un 80,2% (promedio 2020-2022).
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Figura 2: Préstamos vencidos y previsiones Figura 3: Granularidad de la cartera de préstamos
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La cartera de préstamos total del banco representd el 9,4% de los activos a diciembre 2023, por debajo del promedio de sus pares
comparables, con un indicador de préstamos a depdsitos totales del 12,6%. Las financiaciones fueron destinadas principalmente
al sector privado no financiero y residentes en el exterior y estaba compuesta en un 66,2% por préstamos para el consumo y
vivienda mientras que sélo el 33,8% pertenecia a préstamos comerciales. En términos de concentracion, el banco ha reportado
una mejora en sus métricas en los ultimos ejercicios, con los 10 principales deudores que representan el 16,4% de los prestamos
totales, frente a una concentracién de 17,2% reportada en 2020. Asimismo, ningun deudor representaba mas del 3% del stock de
préstamos a diciembre 2023.

Figura 4: Composicion de los activos totales Figura 5: Composicion cartera de préstamos — dic'23
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En 2024 proyectamos un leve aumento en los niveles de morosidad debido a la contraccién esperada de la economiay a la erosién
de la capacidad de pago de los deudores. Sin embargo, las adecuadas coberturas con previsiones y niveles de capital elevados en
términos historicos mitigan el impacto que podria tener en la solvencia de las entidades financieras argentinas.

Capital

Hipotecario ha presentado en los ultimos afios una baja volatilidad en sus niveles de capitalizacion ajustada. El capital comun
tangible sobre activos ponderados por riesgo (APR) ajustados del banco se ubicé en 13,2% en promedio para 2020-2022,y 31,2%
al 31 de diciembre de 2023. Sin embargo, el indicador sin ajustar (Figura 6) muestra una mejora considerable, principalmente en
2022, en linea con el crecimiento del capital comun tangible y a la menor exposicidn relativa de la cartera de créditos sobre el
activo total del banco. La diferencia entre el indicador ajustado y sin ajustar se explica por la exposicion a Letras y Notas de liquidez
del BCRA y a titulos del gobierno soberano, que incluimos en el indicador ajustado de capital de Moody's Local Argentina.
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El nivel de capital reportado por el banco es en nuestra opinion adecuado, y podria respaldar situaciones de estrés moderado y
potenciales aumentos en las pérdidas crediticias derivadas del débil escenario econémico, ya que el limitado incremento de la
cartera de préstamos reduce las necesidades de asignacién de capital. La relacion del patrimonio neto a activos totales de
Hipotecario asciende a 14,2% a diciembre de 2023, por debajo del promedio reportado por entidades comparables (18,24), y su
exposicién a Titulos del Tesoro y a Letras, Notas y Pases del BCRA ascendié a 0,5x y 4,6x el PN, respectivamente. Al 31 de diciembre
de 2023, la entidad sobrecumple la exigencia de capitales minimos dispuesta por las normas del BCRA en un 364%.

Figura 6: Capital comun tangible sobre APR Figura 7: Patrimonio neto
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Moody's Local Argentina espera que los niveles de capitalizacion de las entidades contintien en valores similares a los actuales,
dada la baja penetracion del crédito actual y esperada. Continuaremos monitoreando el impacto de la tenencia de titulos
soberanos en el patrimonio de los bancos, ya que consideramos que las entidades se encuentran expuestas a potenciales perdidas
asociadas a la valuacion de estos instrumentos en un contexto macroeconémico desafiante.

Rentabilidad

Al 31 de diciembre de 2023 Hipotecario registré una ganancia de ARS 57.651 millones frente a ARS 18.431 millones en el mismo
periodo del afio anterior, producto de un aumento significativo de los ingresos. En 2021 el banco habia registrado un retorno sobre
el capital de -17% debido a pérdidas registradas por mayores cargos de incobrabilidad relacionados a tres préstamos corporativos
irregulares que al cierre de 2023 ya estaban reconocidas en su totalidad.

El indicacor de rentabilidad de Banco Hipotecario tomd un valor de 3,8% al 31 de diciembre de 2023, superior al promedio
reportado por sus pares (3,4%) y al promedio 2020-2022 (0,3%) (Figura 8). Por su parte, el retorno sobre capital (ROE, por sus
siglas en ingles) fue de 30,8% al cierre de diciembre de 2023.

La eficiencia historica del banco, medida como la participacién de los gastos de funcionamiento sobre ingresos operativos netos
fue de 28% por encima a lo reportado por el promedio de sus pares comparables.
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Figura 8: Rentabilidad y ROE Figura 9: Gastos sobre ingresos operativos netos
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Los ingresos del banco estuvieron explicados en un 48% por operaciones de pases, seguido por titulos publicos en 37% (soberanos
y BCRA excluyendo pases), 11% en préstamos y en un 4% por otros ingresos. Por el lado de los egresos, los mismos estuvieron
explicados en un 58% por depositos a plazo y en un 37% por depdsitos vista.

Figura 10: Apertura de ingresos Figura 11: Apertura egresos por interesses
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Nota: Considera intereses y resultados por medicidn a valor razonable

El costo del riesgo, explicado por el efecto de los cargos por incobrabilidad sobre la generacion de ingresos es bajo y se condice
con una decreciente relevancia de la cartera de financiaciones sobre su activo, y por los menores niveles de morosidad que presenta
el banco. A diciembre de 2023, el indicador absorbe el 0,5% de los ingresos generados.
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Figura 12: Ingresos y egresos c6mo % de los ingresos totales —dic'23
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Liquidez

Estructura de financiamiento y recursos liquidos

Hipotecario ha disminuido sustancialmente su exposicion a deuda en moneda extranjera y su dependencia del financiamiento de
mercado de capitales que represento el 8% de los activos tangibles del banco en diciembre 2023 (explicado en un 32% por
obligaciones negociables en el mercado local e internacional denominadas en moneda extranjera), desde el 30% a fines de 2022
y mas de 35% en 2021. Si bien una menor dependencia del mercado de capitales otorga mayor flexibilidad financiera al banco, la
diversificacion de su fondeo presenta desafios relacionados a la alta dependencia de depdsitos institucionales cuya naturaleza es
mas volatil que la de los depositos minoristas. Sin embargo, consideramos que en el actual contexto macroeconémico con tasas
de interés reales negativas y la imposicién de la tasa minima que los bancos deben pagar por los plazos fijos de individuos, el
fondeo institucional, que se compone principalmente por cuentas remuneradas de fondos comunes de inversién, le permite a
Hipotecario mantener un spread positivo y mitigar el impacto en su rentabilidad.

La reduccién en el nivel de endeudamiento junto con el crecimiento de los depdsitos, permitieron al banco alcanzar importantes
niveles de liquidez, que actuan como mitigante frente a la potencial volatilidad de su estructura de financiamiento. Como
resultado, los activos liquidos totales representaron el 81% de los activos bancarios tangibles a diciembre de 2023, frente al 67%
promedio ultimos tres afios.

Figura 13: Recursos liquidos y financiamiento Figura 14: Composicién del fondeo total
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Hipotecario posee una elevada concentracion de depdsitos en relacion con sus pares, con los 10 primeros depositantes
representando mas del 54% del total de los depdsitos. La cobertura de los depdsitos con activos liquidos es elevada (Figura 15), y
se encuentra en gran medida expuesta al BCRA y a titulos del tesoro argentino, mientras que los préstamos descendieron hasta
representar el 13% de los mismos.

Figura 15: Liquidez y préstamos sobre depésitos Figura 16: Apertura de los depésitos - dic'23
s Efectivo y depdsitos en bancos
s BCRA Otros
= Titulos del Tesoro 2%
_____ . 0 -
120% Préstamos % depositos
100% 9% -
Depdsitos a
6% Plazo
80% 36%
60%
Depédsitos a la
40% e vista
S~ 62%
20% === Se-as
0%
2020 2021 2022 2023
Fuente: Moody's Local Argentina en base a los EECC de la entidad Fuente: Moody's Local Argentina en base a los EECC de la entidad

Los indicadores de liquidez de los bancos se mantienen elevados, dada la relevancia de los depositos sobre los pasivos de las
entidades, y las dificultades actuales que enfrentan los bancos al momento de originar nuevos préstamos por las elevadas tasas
que prevalecen en el mercado. La mayor parte de la liquidez de los bancos se encuentra concentrada en Titulos del Tesoro y del
BCRA, que se encuentran expuestos al riesgo de refinanciamiento de la deuda publica y a cambios en las condiciones de la politica
monetaria.

Otras Consideraciones

Contexto macroeconémico

La economia persiste en un escenario de estrés e incertidumbre asociados a la aceleracion inflacionaria, las restricciones cambiarias
y dificultades en la renovacién de la deuda en pesos por parte del tesoro nacional. Sin embargo, a pesar de la incertidumbre, el
sistema financiero continlia mostrando cierta resiliencia, manteniendo indicadores de mora con bajo deterioro y adecuados niveles
de capitalizacion y de liquidez.

Desde mediados de 2022, el BCRA ha elevado en multiples instancias las tasas de interés situandolas en ocasiones en terreno real
levemente positivo, en comparacion a las expectativas inflacionarias para los préximos doce meses, con impacto positivo sobre
las colocaciones de corto plazo. Sin embargo, el elevado nivel de tasas limita la demanda de crédito privado que, junto a los
elevados niveles de inflacion, continuaran impactando negativamente en la rentabilidad de las entidades financieras. En los
préximos meses, los indicadores de solvencia de las entidades dependeran principalmente de la evolucion de la inflacidn, la
demanda de crédito, el nivel eficiencia de las entidades, la recuperacion econémica, y la capacidad del soberano de refinanciar la
deuda con el sector privado, en un contexto macroecondmico desafiante. Moody's Local Argentina continuard monitoreando estas
variables, y su impacto en el perfil crediticio de las entidades calificadas, asi como la evolucion de las expectativas de mercado y
su consiguiente impacto en la originacién de préstamos.

Consideraciones de los riesgos ambientales, sociales y gobierno corporativo (ESG)
La exposicién de Hipotecario a riesgos ambientales es baja, consistente con nuestra evaluacién general para el sector bancario
local.
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En general, los bancos enfrentan riesgos sociales moderados. Los riesgos sociales mas relevantes para los bancos surgen de la forma
en que interacttian con sus clientes. Los riesgos sociales son particularmente altos en el area de la seguridad de los datos y la
privacidad del cliente, que se ven mitigados en parte por la considerable inversion en tecnologia y el largo historial de los bancos
en el manejo de datos confidenciales de clientes. Las multas y el dafio a la reputacion debido al uso indebido de productos u otros
tipos de mala conducta son otros riesgos sociales. Las tendencias sociales también son relevantes en una serie de areas, como el
cambio en las preferencias de los clientes hacia los servicios de banca digital, asi como el aumento del costo de la tecnologia de la
informacion, preocupacion por el envejecimiento de la poblacién que afectan la demanda de servicios financieros o agendas
politicas impulsadas socialmente que pueden traducirse en regulaciones que afectan la base de los ingresos de los bancos.

El gobierno corporativo es muy relevante para Hipotecario, como lo es para todos los participantes de la industria bancaria. Los
riesgos de gobierno son en gran parte internos y contintan siendo un factor clave que requiere un monitoreo continuo, porque
alguna debilidad del gobierno corporativo podria conducir al deterioro de la calidad crediticia de un banco, mientras que las
fortalezas de la gobernabilidad pueden beneficiar al perfil crediticio del mismo. Actualmente, nuestra opinion de Hipotecario es
que no presenta una mayor preocupacion en su forma de gobierno corporativo porque su marco de gestion de riesgos es
proporcional a su apetito de riesgo.

Evaluaciones de soporte de filiales para bancos, compaiiias financieras y holdings

A la evaluacion intrinseca de bancos incorporamos nuestra evaluacion de soporte, explicito o implicito, de una filial o casa matriz
para llegar a la evaluacién de soporte de filiales. Dicha evaluacién refleja nuestra opinién sobre la posibilidad que un banco o
compafifa financiera requiera soporte adicional para evitar un incumplimiento después de haber agotado el soporte de sus filiales.
Normalmente consideramos la calidad crediticia de la entidad que brinda soporte y de la que recibe, incluyendo la probabilidad
de incumplimiento del banco o de la compafiia financiera, la capacidad y disposicion de la entidad para brindar soporte de manera
oportuna, y la medida en que la entidad que brinda soporte y la que lo recibe son susceptibles conjuntamente a circunstancias
adversas que podrian debilitar su posicién financiera.

En nuestra opinion, Hipotecario recibiria soporte de su principal accionista (el gobierno nacional) ante una situacion de estrés dado
el nivel de compromiso de este con el mercado local, los nexos financieros, y la integracién de la entidad local con el resto de la
organizacion, entre otros factores.

Calificacién de acciones para bancos

Oferta Global: La oferta Global fue de 697.057.634 de Acciones Ordinarias Clase D
Accionistas principales: El Estado Nacional y el Grupo IRSA.

Tipo de Acciones: Escriturales ordinarias de VN $1y con derecho a 3 (tres) votos por accion.

Composicion del capital:

Acciones Votos
Acciones Ordinarias clase “A" 1 voto 664.376.845 44,29%
Acciones Ordinarias clase “C" 1 voto 75.000.000 5,0%
Acciones Ordinarias Clase “D" 1voto 760.623.155 50,71%
Total 1.500.000.000 100,00%
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Banco Hipotecario Sociedad Andnima cuenta con un capital social de $1.500.000.000, totalmente suscripto e integrado,
representado por 1.500.000.000 de acciones ordinarias escriturales clases A, C y D de valor nominal $1 cada una y un voto por
accion (segun lo dispuesto por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria del 21 de julio de 2006), con excepcion del derecho
especial de voto multiple previsto para las acciones Clase D determinado en su estatuto social.

Capacidad para generar utilidades

De acuerdo con lo expuesto precedentemente, la sociedad presentaria, una elevada capacidad de generacion de utilidades en
escenarios de estrés. En funcidn de la matriz de puntuacién de la capacidad para generar utilidades, se establece que su potencial
para generar utilidades es Alta.

Liquidez de mercado

Se considerara como referencia a los efectos de obtener el indicador de liquidez, si la accion es transada en un Mercado de Valores
abierto, y si dichas transacciones son frecuentes. En virtud de la cotizacion registrada en los mercados, se considera que la accién
tiene una liquidez alta, correspondiendo calificarla como Alta.

Resultado indicado en la matriz

En base a una combinacion entre el nivel asignado a la capacidad para generar utilidades — Alta- y el nivel establecido con respecto
a su liquidez en el Mercado — Alta-, se determina en funcion de la siguiente matriz la calificacién de la accion:

Matriz de calificaciones de acciones

Capacidad para generar utilidades

Nivel de liquidez Muy alta Alta Moderada Baja

Alta Categoria 1 Categoria 1 Categoria 2 Categoria 3
Media Categoria 1 Categoria 2 Categoria 3 Categoria 4
Baja Categoria 2 Categoria 3 Categoria 4 Categoria 4

Seglin la combinacion de puntuaciones de la capacidad de la entidad para generar utilidades y su liquidez de mercado, obtenemos
un resultado indicado en la matriz para acciones de Emisor en 1.ar.
Consideraciones adicionales

El mercado local ha mostrado un alto nivel de volatilidad.

Valor de Mercado: Al 31 de diciembre de 2023, el valor libros de la accion de Banco Hipotecario era de ARS 144,0y el precio de
cierre de mercado de ARS 115,00, siendo la relacion cotizacion/valor libros de 0,8x.

Rendimiento: Se evalta la evolucidn de la accidn del emisor respecto del indice S&P MERVAL. Para el periodo comprendido entre
febrero de 2023 y febrero de 2024, la accién de Banco Hipotecario (BCBA: BHIP) mostrd una suba del 710,9%, mientras que el
indice S&P MERVAL subi¢ un 310,1%.
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Figura 17: Cotizacion
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Fuente: Moody’s Local Argentina en base a Bolsa de Comercio de Buenos Aires.

Evaluadas las consideraciones adicionales, se considera que los mismos no ameritan una modificacion de la categoria arriba
mencionada, quedando la misma establecida en 1.ar.
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Informacion contable e indicadores operativos y financieros
Banco Hipotecario S.A.

En millones de ARS (en moneda homogénea al 31/12/2023) 2023 2022 2021 2020
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
Efectivo y depdsitos en bancos 98.794 86.250 109.864 122.901
Titulos BCRA 985.358 591.510 1.299.410 406.148
Titulos soberanos 103.573 150.714 164.007 96.243
Préstamos totales 142.881 236.738 317.926 396.629
Activos intangibles 2.244 1.956 2.328 3.066
Activo total 1.515.670 1.254.830 2.127.150 1.259.352
Depositos totales 1.130.084 921.025 1.754.846 813.350
Sector publico 34.234 33.013 438.324 85.669
Sector financiero 1 1 4 8
Sector privado no financiero y residentes del exterior 1.095.849 888.011 1.316.518 727.673
BCRAy otras instituciones financieras 2.753 919 1.740 774
Obligaciones negociables® 38.321 44847 123.340 178.422
Pasivo total 1.299.744 1.096.862 1.988.721 1.095.022
Patrimonio neto 215.926 157.968 138.429 164.330
ESTADO DE RESULTADOS
Resultado neto por intereses (48.853) (43.059) 843 (61)
Resultado neto por comisiones 27.597 31.227 37.550 53.761
Cargos por incobrabilidad 5.136 5.630 16.185 4.753
Ingreso operativo neto 376.681 269.412 165.137 196.002
Beneficios al personal 74.056 69.420 65.117 62.490
Gastos administrativos 33.095 32.018 33.258 38.270
Resultado operativo 195.000 75.150 (12.416) 32.388
Resultado antes de impuestos 66.965 41.854 (26.407) 16.320
Resultado neto 57.651 18.431 (25.827) 8.887
INDICADORES
Préstamos vencidos/préstamos brutos 3,5% 5,1% 13,8% 12,1%
Provisién para pérdidas crediticias/préstamos vencidos 104,3% 60,0% 88,5% 92,2%
Préstamos/activo total 9,4% 18,9% 14,9% 31,5%
Concentracion de las financiaciones® 16,4% 10,1% 17,2% 19,1%
(Titulos publicos + BCRA)/activo total 71,8% 59,1% 68,8% 39,9%
Capital ajustado 31,2% 12,7% 13,0% 13,8%
Patrimonio neto/activo total 14,2% 12,6% 6,5% 13,0%
Gastos funcionamiento/ingresos operativos netos) 28,1% 36,9% 54,3% 50,2%
Rentabilidad 3,8% 1,5% -1,2% 0,7%
ROAA 4,2% 1,1% -1,5% 0,7%
ROE" 30,8% 12,4% -17,1% 5,6%
Depositos/pasivos totales 86,9% 84,0% 88,2% 74,3%
Depositos/activo tangible 74,7% 73,5% 82,6% 64,7%
Obligaciones negociables/activo tangible 2,5% 3,6% 5,8% 14,2%
Concentracion de los depésitos® 54,2% 10,1% 48,1% 40,0%
Estructura de financiamiento 7,8% 9,7% 8,9% 19,4%
Recursos liquidos/activo tangible 81,1% 70,9% 76,4% 54,3%
Recursos liquidos/depositos totales 108,6% 96,5% 92,5% 83,9%
Préstamos/depdsitos totales 12,6% 257% 18,1% 48,8%

() Indicadores anualizados;(? No incluye deuda subordinada; ® 10 mayores clientes; ) Beneficios al personal + gastos administrativos sobre ingresos operativos netos
(excluyendo cargos por incobrabilidad)
Fuente: Moody's Local Argentina en base a informacién del BCRA
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Anexo | - Obligaciones Negociables vigentes calificadas por Moody's Local Argentina

- . Fecha de Fecha de Amortizacién de Tasa de Pago de
Obligaciones Negociables Moneda . S . . -
emision vencimiento capital interés intereses
Obligaciones Negociables o .
Clase 4 por un VN de hasta USD 8/10/2020 14/10/2025 25% dfl Capt'tal Tasa fija Semestral
USS 237.830.850 anuaimente
Obligaciones Negociables
Clase 7 por hasta USD 25 ARS 19/02/2024 19/08/2024 Al vencimiento Badlar + 3% Al vencimiento

Millones
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Anexo I

GLOSARIO TECNICO

Capital: (Capital comun - activos intangibles) / activos ponderados por riesgo.

Rentabilidad: Ingresos netos (después de impuestos) / activos tangibles.

Rentabilidad sobre Activos (ROAA): Resultados anualizados / total de activos promedio.
Rentabilidad sobre Patrimonio Neto (ROE): Resultados anualizados / patrimonio neto promedio.

Estructura de Financiamiento: Deuda con entidades financieras + préstamos a corto plazo + pasivos por valores negociables +
otros pasivos financieros a valor razonable + bonos sénior + deuda con partes relacionadas / (activos totales - crédito mercantil y
otros intangibles - activos asegurados).

Recursos liquidos: Efectivo en el banco central + deuda de instituciones financieras + valores totales - ingresos no ganados -
activos derivados / (activos totales - crédito mercantil y otros intangibles - activos asegurados).

Margen Financiero Neto (NFM): Es la resultante de la diferencia entre ingresos financieros y egresos financieros sobre el
promedio de activos de riegos.

CER: Coeficiente de Estabilizacion de Referencia

LIBOR (LIBO rate): Tasa de interés del mercado londinense.

VN: Valor Nominal.

CNV: Comision Nacional de Valores.

BCRA: Banco Central de la Republica Argentina.

Cartera sin Generacién: se entiende por tal la cartera clasificada en situaciones 3, 4, 5 y 6 segun las normas del BCRA.
Volatilidad: mide la desviacion estandar de los precios diarios de las acciones

GLOSARIO IDIOMATICO
ROAA: return on average assets. Rentabilidad sobre activos promedios.

ROE: return on equity. Rentabilidad sobre patrimonios.
Underwriting: Suscripcion.
NPL: Non Performing Loans. Cartera sin generacion.

Spread: Diferencial entre la tasa de interés activa y la tasa de interés pasiva
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Detalle de las calificaciones asignadas
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Actual Anterior
Instrumento r—— - P— -
Calificacién | Perspectiva | Calificacién | Perspectiva

Calificacién de depositos
Calificacién de depositos en moneda local AA-ar Estable AA-ar Estable
Calificacién de depésitos en moneda extranjera AA-ar Estable A-ar Estable
Calificacion de corto plazo de depdsitos en moneda local ML A-1.ar - ML A-1.ar
Calificacion de corto plazo de depdsitos en moneda extranjera ML A-1.ar - ML A-2.ar
Calificacién de emisor en moneda local AA-ar Estable AA-ar Estable
Calificacion de emisor de corto plazo en moneda local ML A-l.ar - ML A-l.ar -
ObllgaC|9ngs Negociables Clase 7 por hasta USD 25 millones ML AT ar ) ML AT ar )
con vencimiento en 2024
Calificacién de emisor en moneda extranjera AA-ar Estable A-.ar Estable
g)gb;ga;c(;?gseg Negociables Clase 4 por un VN de hasta US$S A= ar Estable Aar Estable
Calificaci6én de acciones l.ar - lar -

Informacion considerada para la calificacion
»  Balance anual auditado al 31/12/2023 asi como el ultimo balance trimestral y anteriores. Disponibles en
(https://www.argentina.gob.ar/cnv)

»  Composicion accionaria, principales accionistas. Disponible en (www.bcra.gov.ar)

Definicion de las calificaciones asignadas
»  AAar: Emisores o emisiones calificados en AA.ar con una calidad crediticia muy fuerte en comparacion con otros
emisores locales.

» ML A-1.ar: Los emisores calificados en ML A-1.ar tienen la mayor capacidad para pagar obligaciones de deuda sénior no
garantizada de corto plazo en comparacion con otros emisores locales

» MLA-2.ar: Los emisores calificados en ML A-2.ar tienen una capacidad por encima del promedio para pagar
obligaciones de deuda sénior no garantizada de corto plazo en comparacion con otros emisores locales.

» T.ar: Emisores que presentan una combinacién muy fuerte de flujo de efectivo y liquidez en el mercado para sus
acciones en comparacion con otras acciones ordinarias en Argentina.

“,n “on

Moody’s Local Argentina agrega los modificadores “+" y “-” a cada categoria de calificacién genérica que va de AA a CCC. El
modificador "+” indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion genérica, ningtn modificador
indica una calificacién media, y el modificador “-” indica una calificacién en el extremo inferior de la categoria de calificacién genérica.

Metodologia utilizada
Fue utilizada la metodologia de bancos y compafiias financieras, disponible en https://www.argentina.gob.ar/cnv

El presente informe no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusién o recomendacién para adquirir, vender o negociar los
instrumentos objetos de calificacion.
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aras de la claridad, no pueda ser excluida por ley), por parte de MOODY's o cualquiera de sus directores, oficiales, empleados, agentes, representantes, licenciadores o proveedores, o con respecto a toda
contingencia dentro o fuera del control de cualquiera de los anteriores, derivada de o relacionada con la informadén aqui contenida o el uso o imposibilidad de uso de tal informacién.

MOODY'S NO OTORGA NI OFRECE GARANTIA ALGUNA, EXPRESA O IMPLICITA, CON RESPECTO A LA PRECISION, OPORTUNIDAD, EXHAUSTIVIDAD, COMERCIABILIDAD O IDONEIDAD PARA UN FIN
DETERMINADO SOBRE CALIFICACIONES CREDITICIAS, EVALUACIONES Y DEMAS OPINIONES O INFORMACION.

Moody's Investors Service, Inc, agencia de alificacién crediticia, subsidiaria de propiedad total de Moody's Corporation (“MCO"), informa por la presente que la mayoria de los emisores de titulos de deuda
(incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acdones preferentes calificados por Moody's Investors Service, Inc. han acordado, con anterioridad a la asignadén de cualquier
calificacion, abonara Moody's Investors Service, Inc. por sus servicios de opiniony alificacion. MCO y Moody’s Investors Service también mantienen politicas y procedimientos para garantizar la independenda
de las calificaciones y los procesos de asignacion de aalificaciones crediticias de Moody's Investors Service,Inc. La informacion relativa a ciertas afiliadones que pudieran existir entre directores de MCO y
entidades alificadas, y entre entidades que tienen asignadas calificaciones crediticias de Moody's Investors Service y asimismo han notificado publicamente a la SEC que poseen una participaciéon en MCO
superior al 5%, se publica anualmente en www.moodys.com , bajo el capitulo de “Investor Relations - Corporate Governance — Charter Documents- Director and Shareholder Affiliation Policy” ['Relaciones con
Inversores - Gestién Corporativa — Documentos Constitutivos - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas” |.

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A, Moody's Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco LTDA, Moody's Local MX S.A de CV, I.C.V.,, Moody's Local PE Clasificadora
de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de alificacion crediticia de propiedad total
indirecta de MCO. Ninguna de las Moody's Non-NRSRO CRAs es una Organizacion Reconocida Nacionalmente como Organizacion Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacién en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la filial ¢ MOODY's, Moody's Investors
Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segun corresponda). Este documento esta destinado Unicamente a “clientes
mayoristas” segun lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser un "“cliente
mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél, asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa oindirectamente, este documento ni su contenido a “clientes
minoristas” segin se desprende del articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones creditidas de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de una obligadén de deuda del emisor y
no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposidon de clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estan destinados a ser utilizados ni deben ser confiados por usuarios ubicados en
India enrelacion con valores cotizados o propuestos para su cotizacion en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de la Segunda Parte (segun se define en los Simbolos y Definidones de Calificacion de Moody's Investors Service): Por favor notar que una Opinién de la
Segunda Parte ("OSP") noes una “calificacion crediticia”. La emision de OSPs no es una actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur.

JAPON: En Japén, el desarrollo y la provisién de OSPs se clasifican como "Negocios Secundarios", no como "Negocios de Calificacién Crediticia”, y no estan sujetos a las regulaciones aplicables a los "Negocios
de Califiacion Crediticia” segtin la Ley de Instrumentos Finanderos y la Ley de Inter@mbio de Japony su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacion de Bonos Verdes de la RPC
segun se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto nien ninglin otro documento presentado a las autoridades
regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningun requisito de divulgacion regulatoria de la RPG; y (3) no puede utilizarse en la RPC para ninguin propésito regulatorio ni para ningtin otro propésito que
no esté permitido por las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la Republica Popular China, excluyendo Hong
Kong, Macao y Taiwan.
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